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Planning

Elaboration du diagnostic.
Elaboration du PADD.

28me semestre 2015

Présentation du diagnostic et du PADD> 1 trimestre 2016
Elaboration du plan de zonage.
Elaboration des orientations d‘aménagement et de programmation.

Elaboration du reglement.

Arrét-projet. Eté 2016
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Les documents supracommunaux

Le Plan local de I'habitat du Pays de Meaux.

Le Schéma directeur d'amenagement et de gestion des eaux du bassin de la
Seine et des cours d’eau cotiers normands (SDAGE).

Le Schéma directeur de la Reégion Ile-de-France (SDRIF).

Le Plan de déplacement urbain d’lle-de-France (PDUIF).

Le Schéma régional de cohérence ecologique (SRCE).

Le Schema regional du climat, de l'air et de |I'eénergie (SRCAE).

Le Plan de protection de I'atmosphere (PPA).
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Les documents supracommunaux

La hiérarchie des normes en lle-de-France

L.110 et L.121-1 CU

*OIN-PIG PNR
-SUP, PGRI N
-CDT(valant déclaration SSC

»| d’intérét général) N

SAGE et

T | Conventions SDAGE
d’agrément 4

4 s + Plans climat-énergie
SRIT territoriaux
+ Schéma régional de
»  cohérence écologique
A
Pl \ PLH — TOL
T Kk

CcDT Contrat de développement territorial
QIN Opération d'intérét national
PDUIF Plan de déplacements urbains d'lle de France
PIG Projet d'intérét général
—_  » . PLD Plan local de déplacement

compatlble avec PLH Programme Ioca‘\) de I'habitat

PLU Plan local d’urbanisme
e PNR Parc naturel régional

prend en com pte SCoT Schéma de or:rgérenoe territoriale
SAGE Schéma d'aménagement et de gestion des eaux
SDAGE Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
SDRIF Schéma régional des infrastructures de transport
SRIT Schéma directeur de la région |lle-de-France

* SS8C Schémas de services collectifs
TOL Territorialisation de 'offre de logements
territoriale 28 2011 8
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Le SDRIF

Augmentation minimale de 10 % de la densité humaine a I'horizon 2030.

® 136 habitants supplémentaires (hors extension de |'urbanisation).

Augmentation minimale de 10 % de la densité moyenne des espaces
d’habitat a I’'horizon 2030.

Extension maximale de la superficie des espaces urbanisés au sens strict en
2012 de 5 % a I'horizon 2030.

® 5,79 hectares.

Tendre vers 10 % de logements sociaux a I'horizon 2030.
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Demographie et habitat

Dernier recensement : 1 364 habitants.

Evolution tres importante entre
1968/1990.

Evolution de la population

1369 1359
Stabilisation de la population sur la
période 1990/2012.

Le taux annuel d'évolution ressort a
4,10 % depuis 1968.

1968 1975 1982 1990 ploloy; 2012

Sur la période 1990/2012, le taux
annuel d'évolution est de -0,03 %.

Source INSEE, RP2012
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Demographie et habitat

Indicateur demographique

® Un solde apparent des entrees/sorties
moteur de l'évolution demographique.

® Un solde naturel en evolution
constante qui fait office d’amortisseur.

1968-1975 1975-1982 1982-19901990-19991999-2007 2007-2012

Solde naturel Solde migratoire

Source INSEE, RP2012
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Demographie et habitat

Structure de la population

e
253 250 2 1271 —

® Une tendance générale au
vieillissement de la population.

0d14ans 15a29 30ad44 45a59 60a74 75ansou
ans ans ans ans +

W 2007 W 2012

Source INSEE, RP2012
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Demographie et habitat

Taille des menages

® Lataille des menages est en 3,23

diminution.

® Le taux de desserrement atteint -0,86
% par an depuis 1990.

1990 1999 pYoloy, 2012

Source INSEE, RP2012
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Demographie et habitat

Categorie de logement

Résidences Logements

—

secondaires — vacants

® Le taux de vacance atteint 4 %. 3% ,. Wb

® Letaux de residences secondaires est

de 3 %. '
Résidences
. principales

93%

Source INSEE, RP2012
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Demographie et habitat

Nb de pieces par logement

® Le nombre de logements individuels
(96,7 %) est tres supeérieur a celui des
collectifs.

g1 103
43 43 —_

® Les logements de grandes tailles sont mE N e
. ; . . 1 piéce 2 pieces 3 piéces 4 pieces 5 piecesou
majoritaires et en progression.

+

W 2007 W 2012

Source INSEE, RP2012
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® Les propriétaires occupants sont
largement majoritaires et en
augmentation.

® L'ancienneté moyenne
d‘'emmeénagement ressort a 15 ans et 3
MoOIs :

® 16 ans et 2 mois pour les propriétaires.

® 4 ans et 3 mois pour les locataires.
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Statut d’occupation des log

| 1,2
Autre | 7
' 24

Locataire —
ocatair N 65

Propriétaire occupant

20 40 60 8o

¥ 2012 W 2007

Source INSEE, RP2012
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Synthese et scénario d’évolution

® Pour faire face au desserrement des ménages et en prenant comme hypothese
que celui-ci sera de l'ordre de -0,2 % /an jusqu’en 2030, la production de
logements necessaire pour atteindre le point d‘equilibre (point mort) est de 18
logements.

Pour de respecter |'objectif du SDRIF, la commune doit accueillir 135 habitants
supplémentaires a I'horizon 2030. Le besoin en logement pour accueillir ces
habitants est de 47 logements.

Afin d'étre compatible avec les documents supracommunaux, mais également
faire face au desserrement des meénages, la commune doit produire au
minimum 65 logements a |'horizon 2030, dont 7 ont deja été construits. Le
besoin en logement est de 58 unites.
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es boisements

Futaie de feuillus

Futaie de coniféres

Futaie mixte

Mélange de futaie de feuillus et taillis

| Mélange de futaie de coniféres et taillis
Taillis

Forét ouverte
Lande

Peupleraie
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Les espaces agricoles

[ mais grain et ensilage
[ blé tendre

orge
[ ] autres céréales

[] autres gels
I autres cultures industrielles
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Le reseau hydrographique

_| hydrographie limites de la commune
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Natura 2000

Zone Natura 2000
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Les zones humides

W
Enveloppes d'alerte

B Classe 2 — CONtOUTs COMMUNE

B Classe 3
Il Classe 5
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Trame verte et bleue

TRAME BLEUE FONCTIONNEMENT DES MILIEUX
Corridor fonctionnel de la Marne l Espaces agricoles de transition

Poches de biodiversité aquatiques e===== Principaux corridors écologiques

TRAME VERTE <4=mm)- Connexions inter-communales

@ Grand réservoir de biodiversité

x Obstacles liés au milieu urbain
Poches boisées

x Obstacles liés a la route
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Les circulations douces

sentier
botanique

zones urbaines
axes routiers structurants
chemins

table de pique-nique+parking
la Marne
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Occupation du sol

[ ] espace urbain

[ bati

| [ espace boisé

l:] espace agricole-prairie

—— \/Oie de desserte

/ N v < | [ 1amame
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Orientation n®1: assurer une croissance maitrisee
de la population et de l'urbanisation.

® Axe 1-1: prevoir un developpement demographique équilibre.
® Axe 1-2: projeter une construction de logements adaptees aux besoins.

® Axe 1-3 : densifier les zones baties existantes et lutter contre I'etalement
urbain.
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Axe 1-1: prevoir un developpement demographique
equilibre

® Poursuivre l'accueil de population, conformément aux prescriptions du SDRIF.
Cet objectif correspond a une eévolution annuelle de la demographie
d‘environ o,5 % par an.
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Axe 1-2 : projeter une construction de logements
adaptee aux besoins

Objectif 1 : produire 58 logements a I'horizon 2030.
Objectif 2 : maintenir le parc de logements vacants a son niveau actuel.

Objectif 3 : prendre en compte la transformation de 4 a 6 residences
secondaires en residences principales.

Objectif 4 : anticiper la mise en ceuvre de la loi SRU en produisant 25 % de
logements aides (réflexion en cours).

Objectif 5 : demander dans les opérations d‘aménagement de 4 logements ou
plus une production de 20 % de logements aideés (réflexion en cours).
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Axe 1-3 : densifier les zones baties existantes

® Objectif 1 : densifier les zones urbaines en augmentant de 10 % la densite
moyenne des espaces d’habitat (SDRIF).

® Objectif 2 : appliquer une densité minimale de 15 logements par hectare aux
tenements fonciers de plus de 2 000 m2.
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Orientation n°2 : preserver et ameliorer le cadre de
vie.

Axe 2-1 : préserver le caractere originel du bati ancien et les éléments les
plus remarquables du patrimoine bati.

Axe 2-2 : proteger l'identite verte du tissu urbain.
Axe 2-3: protéger et ameliorer le réseau de circulations douces.

Axe 2-4 : planifier le déeveloppement des communications numeriques et
des réseaux d'energie.

Axe 2-5 : développer le tourisme autour d'un projet golfique.
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Axe 2-1: preserver le caractere originel du bati
ancien et les elements les plus remarquables.

® Objectif 1 : les pieces reglementaires integreront des prescriptions visant a
assurer la préservation des caracteéristiques les plus remarquables.

® Objectif 2 : certains elements seront identifies au titre de l'article L151-19 du
CU.

® Objectif 3 : I'implantation de certaines formes urbaines ne sera pas autorisee
dans le but d'assurer une bonne integration des nouvelles constructions.
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Axe 2-2 : proteger I'identite verte du tissu urbain

® Objectif 1 : etablir une reglementation adapté pour les zones de jardins dans
les zones pavillonnaires.

® Objectif 2 : fixer un coefficient d’espace non impermeabilise.
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Axe 2-3: proteger et ameéliorer le reseau de
circulations douces

® Objectif 1 : assurer la continuité des parcours pietons existants.

® Objectif 2 : reserver des emplacements nécessaires a la realisation de projets
de circulations douces.

® Objectif 3 : remettre en bon etat certaines sentes et chemins.
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Axe 2-4 : planifier le developpement des
communications numeriques et des réseaux
d‘énergie

® Objectif 1 : mettre en place des prescriptions reglementaires visant a
anticiper le raccordement des nouvelles constructions a la fibre optique.

® Objectif 2 : mettre en place des prescriptions reglementaires pour le
raccordement des constructions aux réseaux d'energie.
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Axe 2-5 : developper le tourisme autour d'un
projet golfique

® Remettre en activite le golf existant et prévoir un reglement permettant le
developpement de cette activite (hotellerie avec offre d’hebergement insolite,
restauration...).

Elaboration du plan local d'urbanisme de Germigny I'Evéque 11/02/2016
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Orientation n°3 : preserver les qualites ecologiques
et paysageres du territoire.

® Axe 3-1: preserver les réservoirs de biodiversite de la trame verte et les
continuites ecologiques associees.

® Axe 3-2 : maintenir la qualité écologique et paysagere de La Marne.

® Axe 3-3 : assurer le développement et l'intégration paysagere des
eventuelles constructions agricoles.
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Axe 3-1: preserver les réservoirs de biodiversite de
la trame verte et les continuités ecologiques
associees.

Objectif 1 : mettre en place une bande de protection d‘une largeur de 5o
metres sur lisieres des massifs de plus de 100 ha.

Objectif 2 : classer les boisements en zone naturelle et les plus sensible en
espace boisé classe.

Objectif 3 : identifier les elements ponctuels a préserver au titre de I'article
L151-23 du CU.

Objectif 4 : reserver des emplacements pour restaurer les elements les plus
degrades.
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Axe 3-2 : maintenir la qualite eécologique et
paysagere de La Marne

® Objectif 1 : repérer |I'ensemble des parcelles concernées par le risque
d‘inondation et les classer dans un zonage adapte.

® Objectif 2 : preserver la continuite ecologique de La Marne en interdisant
I'implantation d‘obstacles a I'ecoulement.

® Objectif 3 : protéger le chevelu hydrographique de La Marne par une
identification au titre de l'article L151-23 du CU.
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Axe 3-3 : assurer le developpement et I'integration
paysagere des eventuelles constructions agricoles

® Objectif 1 : preserver la nature des parcelles agricoles.

® Objectif 2 : encadrer l'architecture des futurs batiments agricoles pour
limiter leur impact paysager.
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Orientation n°4 : maintenir et developper
'économie locale.

® Axe 4-1:favoriser la mixité d'usage du sol.
® Axe 4-2 : perenniser l'activité agricole.

® Axe 4-3: encadrer I'activite de depot de materiaux.
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Axe 4-1 : favoriser la mixite d'usage du sol

® Lereglement des zones urbaines autorisera la mixite des modes d‘occupation
du sol habitat/activités non nuisantes.
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Axe 4-2 : perenniser 'activite agricole

® Permettre le développement de futurs batiments d’exploitation sur 'ensemble
de la zone agricole.
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Axe 4-3 : encadrer I'activite de dépot de
materiaux

® Lereglement intégrera des prescriptions visant a encadrer l‘activité de dépot
de materiaux.
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