TITRE 1
CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NB

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NB

I'Ti

Cette zone est constituée de secteurs oll des constructions ont &té édifiées, mais ol la densification doit &tre plus ou
meins stoppée du fait de linsuffisance d'éguipement, et d'une necessité de préserver le site.

[ls sont au nombre de trois:

- le secteur NBa (au fieu dit "Pésidence des Cents Arpents”) peu dense et en grande partie boisee,

- le secteur NBb {sur la gauche de PAllée de la pierre) moins dense et en sous bois. Une partie de ce secteur est soumise
A des risques d'inondation de type A et,ou B, et de ce falt, I'utilization du sol y est sournise & des régles particuliéres.

- le secteur NBc {aux lieux dits “Le Fond des Normands™ et "Pigces de ia Traverse") moins dense et en appui d'un
secteur strictement protégé de part 'application de 'article L. 138-1 du Code de Urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L'CCCUPATICON ET DE L'UTILISATICON DU SOL

ARTICLE NB1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU S0L ADMISES
1 Rappeis:
il est rappelé que lorsgu’un POS est opposable;

- L'édification des cldtures est soumise a déclaration & f'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou
forestigre {articles L., 441-2, du Code de PUrbanisme).

- Les instaliations et travaux divers aéfinis & l'article R. 442-2, du code de lurbanisme, sont soumis & autorisatiorn.
- Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de farticle L. 430-2. du code de {'urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont scumis & autorisation, dans les espaces boisés classés, en application de
Particle L. 1301 du cede de Purbanisme.

2 Les occupations et utilisations du sol sulvantes sont adimises:

- Les constructions & usage d'équipements collectifs, d'habitation et leurs annexes, ainsi que les piscines .

3 Les nocupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respecient les conditions deéfinies:

- Dans les territoires soumis a des risques d'inondation les constructions ne sont admises que si elles respectent les
prescriptions du Projet de Protection des Zones inondables de la Mame, qualifié de Projet d'intérét Général (P.LG.) en
application de I'airété préfectoral 94 DAE 1 URS n° 85 du 7 décembre 1994 et de l'arrété préfectoral modificatif 85 DAE 1
URB n® 62 du 18 mai 1985:

1°) Prescriptions applicables 4 toutes les zones inondables

Les projets de constructions et ouvrages qui-peuvert étre autorisés dans ces zones doivent étre acompagnés
d'une @tude hydrauligue qui détermine:
- Pimpact de ces constructions et ouvrages sur les risques d'inondation et 'écoulerent des eaux,
- les mesures compensatoires nécessaires & metire en oeuvre, préservart les capacités d'écoulement des saux et
dexpansion des crues et les mesures qui permeitront aux constructions et aux ouvrages de resister aux forces
exarcées par 'eécoulement des eaux de la crue de 1855, prise comme crue de référence,

Par ailleurs, les sous-sols sont interdit

Le premier niveau de plancher de toutes constructions pouvant étre autorisées sera placé au moins a 8,20
métre au-dessus du niveal des eaux atteint par la crue de référence.,
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L'établissement ou fa modification de digues, remblais, dépdts de matidéres encombranies, clbtures,
plantations, constructions, murs, haies, ou de tout autre ouvrage susceptiblie de faire obstacle & 'écoutement des eaux
ou de resireindre d'une maniére sensibie les champs d'inondation ne peut &tre autorisé, sauf g'il est de nature & réduire
les risques d'inondation dans les secteurs fortement urbanisés.

2% Prescriptions applicables dans les zones soumises aux aléas les plus forts (zone A ou zone B}

Sont considérés comme soumis aux aléas les plus forts, les zones A figurant aux plans annexés et les
secteurs des zones B ol fa hauteur de submersion est supérieure 4 1 métre lors de la crue de référence,

Dans ces zones, toutes constructions nouvelles ou extensions de I'emprise au sol des constructions
existantes sont interdites,

Toutefois peuventy &tre autorisés, a condition de ne pas aggraver les risques d'incndation ou en pmvoquer de
nouveaux et de ne pas faire obstacle & i'écoulement des eaux:

- les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions ef installations implantées antérieurement & la
publication du Projet d'Intérét Général et légalement autorisées et notamment les améhagements interes, les
traitements de fagade, la réfection des toitures, ainsi que le rehaussement d'un niveau 3 usage d'habitation, sauf s'il
s'agit de la création d'un logement supplémentaire,

- les constructions et installations directement liées & V'exploitation agricote et forestiére sous réserve qu'elles ne
fassent pas I'objet d'une occupation humaine permanente,

- les travaux dinfrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve que le maitre d'ouvrage
prenne des dispositions appropriées aux risques crées par ces travaux,

- tous travaux et aménagements de nature & réduire les risques pour ies lieux fortement urbanisés,

- les réparations effectuées sur le b&iment sinfstré dans le cas oil la cause des demmages n'a pas de lien avec le risque
d'inondation,

- les constructions et aménagements en rapport avec Pexploitation et 'usage de la voie d'eau.

3% Prescriptions_applicables dans tes zones B de champs d'inondation ol la hauteur de submersion est
inférieure ou égale & 1 m lors de la crue de référence

a) dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le schéma directeur de la Région-lle-de
France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter les prescriptions déefinies au paragraphe | ci-dessus.

b} dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situées en dehors de celles qui sont urbanisables selon le
schéma directeur de la Région-lfe-de France peuvent étre autorisés & condition de ne pas aggraver les risques
d'inondation ou en provoguer de nouveaux, de ne pas faire obstacle 4 'écoulement des saux et de ne pas restreindre de
maniére sensible les champs d'inondation:

- Padaptation, la réfection et {'extension mesurée des constructlona existantes et légalement autorisées,

- les travauy, constructions, ouvrages, et aménagements autorisés au paragraphe 2 ci-dessus.

Dans les secteurs hon urbanisés, toutes constructions nouvelles autres gue celles définies ci-dessus sont interdites

Dans les terrifoires soumis & des risques d'inondation de type A et, ou B et délimités au document graphique N° 3.3
(P.S.38. qui vaut P.P.R.} , les constructions qui ne sont pas interdites dans la zone ne seront autorisees que si la cote du
niveau habitable le plus bas est placée a 20 centimétres au moins au-dessus de la cote N.G.F. d'inondation 1955, fixée
par les services comnpétents, et s les postes vitaux de distribution d'eau potable, de gaz, d'électricite et de
combustibles, ainsi que les chaufferies, sont placés au minimum & cette cote ou, & défaut, & 'abri d'un cuvelage
#tanche et sous réserve qu'une étude en détermine l'impact hydraulique et les mesures compensatoires nécessaires a
mettre en oeuvre par le pétitionnaire.

- Les constructions a usage d' artisanat, bureaux, services, {en secteur NBb) & condition que:
+ les nuisances prévisibles scient compatibles avec la vocation dominante d'habitat de la zone
+ elles répondent & des besoins nécessaires & la vie et & la commodité des habitants de ta commune

- La reconstruction sur place d'un bétiment existant détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre, dans la limite de la
surface hors oeuvre nette effective au moment du sinistre, & condition que les besoins en infrastructures de voirie et
réseaux divers ne solent pas augmentés,

- Les installations et travaux divers définis & 'article R. 442-2. g'ils sont |iés et nécessaires & la réalisation des
occupations et utilisations du sof autorisees dans la zone.
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ARTICLE NB2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
1 Rappels:
- Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boises classes.

2 L es occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

Tout ce qui n'est pas autorisé a l'article NB1 est interdit, et notamment:

- les constructions & usage industriel, agricole,de calles de spectacle, de dancing,

- Les installations ou dépdts classés ou hon, au sens de la iof n® 76,663 du 19 juillet 1976,

- {e stationnement des caravanes isolées au sens des articles R 443-4. et 5. du Code de 'Urbanisme;

- l'ouverture de terrain de camping et de caravanes, ainsi que ceux affectés & I'imptantation d'habitations légéres de
loisirs dans e cadre des articles R.444-1, a 4. du Code de I'Urbanisme;

- les stockages d'ordures ménagéres, déchets matériaux, machines ou vehicules & détruire, résidus urbains, soumis &
attorisation au titre des installations classées;

- les dépdts et stockages de matériaux & air libre.

- les scus-sols sont interdits dans ie périmétre des zones incndables en secteur NBb,

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit aveir un accés & une voie publique cu privée ouverte 2 la circutation autemebile et
en état de viabilité,

Les caractéristiques des acces doivent permeitre de satisfaire aux exigences de la séeurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile. D'une manigre générale toute construction davra &re accessible & partir d'une voie
d'au moins 3,50 m de largeur,

ARTICLE NB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau polabie:

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utifisaticn d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

2 Assainissement.

Eaux usées : le branchement & un réseau coliectif d'assainissement de caractéristiques appropriees est
obligatoire pour toute construction ou instaftation engendrant des eaux usées.

Toutefols, en Yabsence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de gy raccorder, toutes ies eaux
usées devront Stre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuligres qui pourraient &tre
impeeges par les services compétents en fonction de la nature du scl ou du sous-sol. Ces dispositifs devront &tre
congus de maniére A pouvolr étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera
réalisé.

Teute évacuation des saux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite, Le rejet dans le réseau des eaux résiduaires industrielies pourra étre soumis & un pré-traitement.

Eaux piuviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne dojvent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales {articles 840 et 841 du Code Civil). Le rejet en rivigre de ces eaux doit faire Fobjet d'une autorisation
des services compétents, Lorsquil existe un réseau collectif apte A recueillr les eaux pluviales, les aménagements sur
le terrain devront garantir leur évacuation dans le dit réseau.
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En I'absence d'un tel réseau les eaux pluviales devront &tre collectées et rejetées dans un puissard sur le terrain propre
A Fopération. Tout rejet sur la vole publique est interdit, de méme que tout rejet dans le réseau d'eaux usées.

3 Réseaux slectriques et téiéphoniques:

Le raccordement des constructions nouvelles devra se faire en souterrain jusqu'a la limite du domaine public.,
Cette régle he s'applique pas a l'aménagement et I'axtension de constructions existantes.

ARTICLE NBS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En secteur NBa;

Un terrain, pour &tre constructible, devra présenter une superficie d'au moins 2500 m2 et une fagade sur voie de
desserte au moins égale &4 35 m.

En secteur NBb:

Un terrain, pour 8tre constructible, devra présenter une superficie d’au moins 1000 m2 et une fagade sur voie de
desserte au moins égale 2 20 m.

En secteur NBc:

Pour étre constructible, les terrains existants ef ceux en cas de division ne donnant pas lieu & letissement devront
présentés une superficie d'au moins 3500 m2 et une fagade sur voie de desserte au moins égale 2 35 m.

Les parcelles d'un lotissement {au sens de l'article R. 315.1 & 7} doivent présenter une supetficie d’au moins 3500 m2 et
une fagade sur voie de desserte au moins égale 4 70 m,

Dans 'ensemble de la zone:

li mest pas fixé de caractéristiques de terrains;
- & la reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en tout ou partie 2 la suite d’un sinistre,
- & 'ameénagement oy I'extension des constructions existantes.
- aux equipements collectifs, d'infrastructure ou de superstructure,

ARTICLE NB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES '

- Les constructions pourront étre implaniées dans une bande située entre 10 et 40 rn par rapport a l'alignement des
voies de desserts existantes ou a creer,

principale entre 10 et 40 m

; I bande dimplantation de la construction

- Toute construction est interdite en dehors de cette bande d'implantation, 4 I'exclusion de la construction d’une annexe
liée aux activités de lofsirs ou de jardinage définie a I'article suivant.

- La continuité visuelle de I'alignement doit &tre assuré par une clture {dont les aspects sont ¢éfinis & ['article NB11} .
Ces rigles d'implantation ne s'appliquent pas;
- & la reconstruction sur place d’un batiment existant détruit en tout ou partie a la suite d’un sinistre.

- al'aménagement ou I'extension des constructions existantes.
- aux éguipements collectifs, d'infrastructure ou de suparstructure.
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ARTICLE NB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

[.es constructions principales doivent étre implantées en recul des limites séparatives en respectant

-upn minimum;  en secteur NBa de & méires
en secteur NBb de 6 métres
sila construction comporte des bales principales assurant ['éclairement des piéces d'habitation ou de
travail thormis les pigces secondaires; WG, salle de bains, cage d'escalier,.. )},

- un minimum de 3 metres, dans le cas contraire.

Les annexes affectées ni & 'habitation, ni & une activité (secteur NBc exclu): doivent &tre implantées, soit sur une ou
deux Himites séparatives, soit en retrait de 3 métres minimum par rapport & une ou plusieurs Himites separatives.

Ces régles d’implantation ne s'appliquent pas:

- & la reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en tout ou partie a la sufie d'un sinistre.
- & 'aménagement des constructions existantes, sans percement sur les limites séparatives {secteur NBe

exclu}

- aux equipements collectifs, d'infrastructure ou de superstructure.
ARTICLE NBS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Aucune distance n'est imposée entre un batiment principal et ses annexes.
Chague unité fonciére ne pourra supporter qu'une seule construction & usage d'habitation individuelie,
ARTICLE NBY - EMPRISE AU SOL
£n secteur NBa; L'emprise au sol de toute nature ne peut excéder 10 % de la superficie de la propriété,
En secteur NBb: L'emprise au sol de toute nature ne peut excéder 20 % de la superficie de la propriété.
En secteur NBc: | 'emprise au sol de toute nature ne peut excéder 250 m2 de surface au sok.

Dans 'ensemble de la zone:

I n'est pas Tixé d'emprise au sol :
- & la reconstruction sur place d’un batiment existant déiruit en tout ou partie A la suite d'un sinistre.
- aux equipements collectifs, d'infrasiructure ou de superstructure.

ARTICLE NB10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauieur maximum des constructions ne doit pas excéder 10 m.

Heuperr Cefte hautewr sera mesur¢e depuis e point le plus éleveé
du bitimeny, (cheminées etautres superstruclures exclues)
jusqu’au point fe plus bas du sol naturel considéré dans
'emprise du batiment,

Sur la voie de desserie, les constructions principales devront
avoir le plus grand linéaire de 1" égolt du toit,a au moins 3,5 m
du sol naturel, considéré dans I'emprise du batiment.
3b5m
i mii Toutedols, cesrégles de hauteur ne s'appliquent pas:
_.l_ - & la reconstruction sur place d'un ba&timent existant détruit
en tout ou partie a |a suite d'un sinistre.
Hakaxrde - aux squipements collectifs dinfrastructre ou superstructure.
Fogek du bk« aux annexes isolées de moins de 20 M2,
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ARTICLE NB11 - ASPECT EXTERIEUR
Rythme et composition de fagades:

La volumétrie générale des constructions doit présenier une simplicité de conception. Les proportions,
caracteristiques, et couleurs conféreront une unité de conception et un caractére en harmonie aux maisons briardes.

Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, constituées d'un ou plusieurs
éléments de deux & guatre pentes, ou conlque, comprises entre 40° et 50°, sans débord sur pignons, ni tuites de rives.
Cependant des pentes & partir de 35 ° peuvent &tre autorisées pour les loitures existantes et leur extension).

Par ailleurs, les annexes pourront avoir une toiture 3 une seule pente pouvant descendre jusqu'd 25°, a condition de ne
pas créer de rupture dinclinaison sur une méme pente (en dehors d’un coyau de 1 m maximurn).

Les toitures serent recouvertes de tuiles plates en terre cuite {avec un minimum de 25/m2), ou de tuiles mécaniques
petits moules en terre cuite sans chtes verticales ou d'ardoises naturalies,

Lucame & fa capucine

En fagade sur la vole d'acces principale: Lucame dite "lle de France”
- | éclairage des combles sera assuré par ‘ =
des ouvertures de proportions  verlicales
constituées de lucarnes, ou chissis de toit de
dimension inférieure 4 B0/100,qui devront &tre
encastrés et ne pas déborder de 1a toiture}.

- l.& hombre des chassis de toft ne pourra pas
étre supérieur au nombre de [fucames qui
geront _traditionnelles , soit: 2 fa capucine,
rampantes, ou "lle de France”, de 40 4 50° de
penies, ou de style d’' époque, sauf pour les
facades perpendiculzires & l'alignement. Lucarne rampante
Discrétes et disposées avec parcimonie,

leur nombre pourra étre fimile ou imposé.

Les magonneries de toit: ruellées, crétes et embarrures de falliéres, ardtiers, enduit de cheminée ..., seront réalisées
au mortier de couleur blanc (platre, mortier de ciment blanc et, ou chaux blanche} pour souligner les farmes du toit et
des lucames,

Parements et ravalements exiérieurs

Les différents murs des bétiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les enduits ou
parements de pierres naturelles des constructions briardes {conseillant I'utilisation des enduits au mortier de chaux),

Les briques seront de couleur exclusivement rouge, en respect d'un autre aspect des maisons Briardes: "la nervure de
brique” qui souligne les encadrements d'ouvertures, les chalnes d'angle, ... {& l'exclusion des appuis de fenétres).

Les auvents, balcons, grilles ou rampes dans les modes complexes, ..., étrangers & la région, et qui ne sfintégrent pas
et nuisent & l'unité du bati de caractére briard, sont proscrits sur les fagades visibles depuis la vole d'accés principale.

L'emploi & nu de matériaux destings & &tre recouverts {carreaux de platre, parpaings, briques creuses,...) est interdit.

Les imitations de matériaux: fausses pierres, faux bois, etc, soni interdits, ainsi que tout pastiche d'une architecture
étrangére & a région.

- Nature des parements et ravalements:

les constructions présenteront de préférence des parements et ravaiements:

+ en pietres naturelles soit; *heurrees & piere vue”, de scrie gue les plerres n'apparaissent qu'a peine, par rapport a
i'enduit graité ou brosse,
* en appareillage irrégulier de pierres naturelles plutdt plates, jointoyées en léger retrait
+ en enduit soif; * au platre lissé
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*aumortier: . taloché, faloché gratié, ou brossé
. crépi & la "tymlienneg”
. badigecnné aux laits de chaux soit blanc ou teinté en ccre jaune ou
rouge, ou vieux rose.

Las enduits et revétements: bruts de protection, écrasés, ribés, jetés a la truelle et plastiques sont proscits.
Les colombages a pans de bois {méme vitrés), ainsi que les ossatures en beis pourront &tre adtorisés en habillage
apparent,

- Nature des finitions :

Les corniches, bandeaux, encadrements des ouvertures, chaines d’angles, soubassements, ... seront conserves si
possible et restaurés dans le respect de leurs détails architecturaux briards,

En fagade sur la vole d'accés principale, les constructions a usage d'habitation devront présentées au moins, des
finitions d'encadrement au niveau: des ouvertures, et ou des soubassements, et ou des chalnes d'angles, avec de
préfergnce une fargeur de;
+ 10 & 20 cm pour les ouvertures,
+ 52 15 cm en parie haute des scubassements, ou sur la hauteur totale {facultatif dans le cas de
soubassements appareiliés),
+ 15 & 45 cm pour les chaines d'angles .

Ces finitions d’encadrement sercont marquées par un enduit en saiilie, ou sur un méme plan par alternance des finitions
de parements et ravalements préconisées, ou par des pierres de taille ou briques rouges appareiliees.
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Percements

- Proportions et organisation des ouvertures:

Les ouvertures de 'ensemble, y compris ceiles du toit, respecteront les proportions verticales beaucoup plus hautes
que farges du patrimoine briard, de préférence autour d'un coefficient de 1,6 (facuitatif pour les portes de garages, ainsi
que pour les ouvertures secondaires horizontales des sous-sols non-pergues depuis la voie d'accés principale).

Le nombre de rangées verticales d'ouvertures principales et éventuellement de jucarnes sera organise en rapport avec
la Jongueur de la composition générale de I'habitation. Ce nombre se rapprochera de préférence pour une fagade de:

+ 43 6m: de2rangées verticales d'ouvertures principales { et Z ou 3 fenétres, 1 seule lucarne)

+ 8310m: de 3 rangées verticales d'ouvertures principales (et 4 ou 5 fenétres, 1 ou 2 lucarnes)

+ 10420 m:; ded, 5, 6rangées verlicales d'ouvertures principales { et 2 ou 3 lucames, voir 4 pour 20 m)

- Emplacement des cuvertures:

Les menuieeries des cuvertwes (fendiras, pories, oeil de boeuf,... horimis celles des lucarnes) devront éfre placées au
alentour de 20 cm du nu extérieur {facultatif pour les portes de garages & vantaux).

Cha
[e5]
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- Composition des menuiseries:

+ Les fenétres et volets:

Les fenBtres pergues depuis ia voie d'accés principale devront &tre:
* composées de menuiseries & "gros bois” {6 carreaux le plus souvent, voire de 4 & 8), ou & "petits bois” {petits

carreaux),
* accompagnées de volets 4 1 ou 2 vantaux pleins ou persiennés, de préférence en respect des modéles ci-

dessous constitués soit:
- de planches verticales de largeurs variables, assemblées par deux ou trois barres horizontales, bien

chanfreinées, sans " 2" (barres écharpes diagonales)
- d'un cadre délimitant: un ou plusieurs panneaux pleins, un planchetage vertical ou un rainurage

verical
- de persiennes, de préférence arasées a la Francaise (lames des persiennes & bords droits et non

arrondis & 'Américaine).

Les volets & vantaux sont facultatifs sur les fagades arrigres des constructions depuis fa voie d'accés principale, et
pour ies petites ouvertures inférieures a 80/130.

x

- Fenétre & petits carreaux. - La fenétre & vantaux nus qui donne - Fenétre 4 “gros bois”
Fapparence de trou noir dans la fagade composée de B carreaux.
est exclue sur les fagades pergues
depuis la voie d’accés principale.

+Lles portes:

Les portes de proportions verticales seront constituées de menuiseries d'éléments verticaux, de préférence pleines et
qui pourront &tre accompagnées en partie haute d’un vantail & 4, 6 ou 9 cameaux, ou d'une imposte,

ﬂ
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Les portes fenéires sur les fagades pergues depuis la voie d'accés principale seront composées d'un soubassemernt au

alentour de 70 & 80 cm.
Les pones de garages ou d'annexes seront constitiées de planchetage vertical, cu d'éléments verticaux de tons unis,

Ces régles de toitures, nature de finitions, et percements pourront ne pas s'appliquer:

- auy constructions situées a 'arriére de fa construction principale, et cu non pergues depuis ia voie d'accés principale,
& savoir. ™ aux abris de jardin de construction iégére de moins de 20 m2, qui cependant devront utlliser {en dehors des
prescriptions de couverture} uniquement fa tdle bac acier fond plat,lagué (brun tuile,bleu foncs, vert,blanc),
* aux annexes isolées qui respecteront cependant les régles de toltures 3 'exception de pentes de toiture
autorisées & partir de 25°
* aux vérandas qui seront cependani composées de travées reguliéres verticales,
- aux aménagements et extensions des quelques constructions modemnes existantes
- aux bitiments & usage de commerce, service, artisanat, qui devront 3'en rapprocher le plus possible,
- aux constructions & usage agricole, dont les hangars utiliseront cependant {en dehors des prescriptions de
couverture} 1a tdle bac acier fond plat laqué {brun tuile, bieu foncé, vert, blanc) ou la idie ciment.
- aux équipements coliectifs,

Couleur des enduits et peintures extérieures

Les enduits extérieurs seront choisis dans la gamme des teintes: blanches, fon pierre locale, “ocre jaune ou rouge”,
caracteristiques du patrimoine Briard, auxquelles peuvent étre ajoutées la variante vieux rose, et e gris uniquement
pour les soubassements.

tes peintures extérieures des portes, fenétres, volets, portails ..., seront choisies dans la paletie suivante, regroupart
ies numeros RAL de référence (et accepteront I'emploi des lazures bois):

COULEUR DE BASE REFERENCE N° RAL (du clair au foncé)
BLANC-NOR BSUbnisés cans éféreree

BEIGE 1613, 1015, 1014, 1001, 1002
GRS 7047, 7005, 7040, 7001, 7048, 7031, 1015
VERT 6013, 8021, 6311, 8300, 6002, 5028, 6005, 6004, 608
BEU 5024, 5007, 50023, 8014, 5022
ROUGE 3006, 3004, 3005, 3073

BRUN 8001, 80013, 8007, 8011, 8015, 8017

Cloture

- Dans les ferritoires soumis & des risques d'inondation de type A et, ou B {en secteur NBb), et délimités au document
graphique N° 3.3, les clétures devront comporier un dispositif permettant d'assurar la libre circulation des eaux {voir
prescriptions du P.L.G. Marne en rappels page 50 et 51).

- Les clbtures deivent présenter une simplicité de conception, interdisant la multiplicité des piliers {et la nature de ceux
en beton préfabriqué), et les auvents d'enirées monumeniaux.

- En bordure des voies et emprises publiques la cidiure deublée ou non d'une haie sera constituée:
+ d'un mur magonné de 1,80 m, interdisant les murs en escalier de portion inférieure 2 8'm,
+ d'un mur de soubassement de 0,80 m & 1 m surmonié jusqu'a 1,60 m a 1,80 m o' éléments ajourds: en
barreaudage métallique, ou ligsses de bois oy PVC blanc, 3 claire-voie de 5 cm minimum.
+ d'éiéments verticaux n'excédant pas une hauteur totale de 1,60 m en: barreaudage, lisses de bois ou PYC
blanc & claire-vole de 5 cm minimum, ou d'un grillage métalique plastifié a maille verticale posé sur potelets
métailiques peints, comportant cu non un muret de fondation dont la hauteur Wexcédera pas 0,20 m.

- L’erploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts (carreaux de platre, parpaings, brigues creuses,...) est interdit,
ainsi que les plaques de héton préfabriqué, Les imitations de matériaux naturels: fausses plerres, faux bols matériaux
reconstitués, elc, sont interdits.
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- Les cldtures en limites séparatives, doubiées ou non d'une haie, seront constituees d'un grillage métallique plastifie
n'excédant pas 2 m de hauteur totale posé sur potelsts métaitiques peints, comportant ou nton tn muret de fondation
dont la hauteur n'excédera pas 0,20 m,

- Les murs magonnés présenteront la "nature des parements et ravalements” extérieurs des constructions principales
et seront recouverts par les matériaux de couvertures définies précédemment, ou de chaperons de mur.

- Les fagades des murs de clétures pergues du domaine public {ou d'une cour commune) devront délimiter un
soubassement au minimum par un encadrement en saillie, ou par aiternance des finitions préconisées, de préférence
entra 5 et 15 cm réalisé en ciment gris (hormis dans le cas de soubassements appareilies).

Linercadementgénéralper
atarercedefnicnouen salle

Jﬂﬂ]—mm{ ﬁ ; el

U

’ i
Aumininem un sirmple encadrernent l
par demance de initicrs Perilconstiue dléments du soubassemernt peralemarca de Pertal ausveutaniesphus
’ et ooy en s ; ”

- Les pertails seront constitués d'éiéments verticaux (pleins ou ajourés comme precités) et présenteront des vantaux
les pius glances possible, en harmanie avec les proportions verticales de 'ensemble des ouvertures.
Les portails constitués de grillage sont interdits, hormis les panneaux de cldture & maille verticale.

Dispositions diverses:

- Les citernes & gaz liquéfiés ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront enterrées, ou non visibles depuis
la voie.

- Les antennes paraboliques sercnt de préférence disposées le plus discrétement possible, de fagon a ne pas &tre
percues depuis le domaine public ou d'une cour commune.

ARTICLE NB12 - STATIONNEMENT

En secteur NBb:

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits dans les territoires soumis & des risques d'inondation
detype A et, ou B, et delimités au document graphique N® 3.3,

Dans l'ensemble de la zone:

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspendant aux besoins des installations et censtructions
nouveiies doit étre assuré en dehors de la vole publique,par des aires de stationnement sur le terrain propre & l'opération
Les places de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements ou extensions des constructions existantes,
sl n'y a pas création de nouveau logement, ou réduction du nombre de places de stationnement existantes.

Les garages et aires de statiohnement en sous-sol pourront étre interdits, s'ils ne conespondent pas & une utilisation
judicieuse de la topographie du terain, ou s'ils sont sujet & des infiltrations. Leurs rampes d'accés ne doivent pas étre
pergues de I'environnement immédiat du domaine public {ou d'une cour commune}, et ne doivent pas entrainer de
déformations du trottoir en recherchant la plus grande planimétrie des profils d’écoulements.

Celte régle n'est pas applicable aux commerces.

{ es normes c-aprés constituent des minimums et n'exonérent donc pas de 'application du resgect du premier alinga.

Construction & usage de collectif:
H sera créé une place de stationnament par tranche de 60 métres cares de surface de plancher hors oeuvre nette.

Construction & usage d'habitation individuelle,
i sera aménagé deux places de stationnement par habitation, dont un au moins sera couverte.
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Constructions & usage de bureau oy de service:
Une surface au moins €gale a 60% de la surface de plancher hors oeuvre nette sera censacice au stationnement des
vehicules hors surface de circulation.

Construction & usage d'activites;
Il sera créé une place de staticnnement par 50m2 de surface hors osuvie brute.

Construction a usage de commerce;
Il sera crée une place de stationnement par 30m2 de surface hors ceuvre brute.

ARTICLE NB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés, 4 conserver, & créer ou & protéger figurant aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions de l'article L. 130.1 du code de l'urbarisme.

Les plantations existantes & hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par des arbres d'essence indigéne.

Les espaces libres et non occupés par des aires de stationnement devront &tre plantés sur au moins 40 % de leur
superficie, et comprendre un nombre d'arbres & haute tige d'au moins 1/200 m2 de cette swriace.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU S0OL {C.0.5))
En secteur NBa: Le coefficient d’cccupation du sol est fixé a 0,12
En secteur NBb: Le coefficient d'accupation du sol est fixé 4 0,20

En secteur NB¢: Le coefficient d'occupation du sof autorise jusqu'a 300 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette:

Dans fensemble de [a_zone:

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sot &: _
-la reconstruction sur place d'un bitiment existant détruit en tout ou partie & fa suite d'un sinistre, dans la
limite de la surface hors oeuvre nette effective au moment du sinistre,
- aux anrexes de meins de 20 m2.

ARTICLE NB15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT DPYOCCUPATION DU SOL.

te dépassement de C.0.8. n'est pas autorisé.
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