TITRE 1l
CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE UD

If s'agit de I'une des premigres extensions de I'urbanisation, qui compose les entrées principalas du village depuis le RD
97 aI'Ouest,

De ce fait, le secteur est destinge & 'habitat individuei discontinu et aux constructions & usage de bureau, commerce,
service, htellerie, artisanat, sur des parcelles moyennes, valorisant une urbanisation de qualité & Fentrée du village

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATICN DU SOL

ARTICLE UD1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES
1 Rappels:
Il est rappeié que lorsau'un POS est opposable:

- L'édification des cldtures est soumise & déclaration A 'exception de ceiles nécessaires a I'activité agricole ou
forestiére (articles L. 441-2. du Code de 'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers définis & larticle R. 442-2. du code de f'urbanisme, sont soumis a autorisation.
- Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de Iarticte L. 430-2. du code de Furbanisme.
- L.es coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation, dans les espaces boisés classés, en application de

l'article L. 130-1. du code de Purbanisme.

? Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises;

- Les constructions & usage d'équipements collectifs, d'habitation et leurs annexes, ainsi que les piscines .
- Les constructions & usage agricole, et de gite rural.
- Les lotissements et les ensembles de constructions groupées.

3 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises gue si elies respectent les conditions définies:

- Les constructions & usage d' artisanat, bureaux, commerces, ehtrepdts commerciaux, services, & condition que
+ les nuisances prewmb!es sojent compatnbles avec la vocation dominante d'habitat de ia zone
+ elles répondent & des besoins nécessaires a la vie et 4 la commodité des habitants de la commune
+ les besoins en infrastructure {voirie réseaux) ne solent pas augmeniés

- L'aménagement, la réhabilitation, ou I'extension des constructions qui ne respecteraient pas les dispositions des
articles .5,.8,.9,.14 du présent réglement pourront &tre admises & condition qu'il s'agisse de constructions existantes a
usage d'habitation, ou de permettre Ja création d'annexes de moins de 20 m2 de SHOB {garage, abris de jardin,...}.

- La reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en tout ou partie & fa suite d'un sinistre, dans la limite de la
surface hors oeuvre nette effective au moment du sinistre.

- Les installations ou dépdts classés ou non, au sens de la loi n® 76,663 du 18 juitlet 1976, s'ils sont nécessaires au
foncticnnement des exploitations agricoles ou qui en sont le complément (y compris les dépdts d'hydrocarbures).

- Les installations et travaux divers définis & Particle R. 442-2. s'lls sont liés ¢t nécessaires & la réalisation des
cccupaticns et utilisations du sol autorizées dans la zone,
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- Les garages collectifs a condition qu'ils se situent dans un bétiment fermé,
- Concernant la protection des éléments de paysage identifiés aux plans graphiques:

+ "Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan d'occupatign
des sols en application du 79 de T'article L. 123-1. et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire {objet
d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions prévues par décret en

Conseil d'état”. (Se reporter aux prescriptions de l'article I3 de la zone, concernant tes "alignements de tilleuls &
protéger” bordant le haut de la rue Saint Fiacre, et I'Est de la Route de Trilport en prolongement)

ARTICLE UD2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
} Rappels:
- Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites

Tout ¢e qui n'est pas autorisé 4 l'article UD| est interdit, et notamment.:

- les constructions 4 usage industriel, de salles de spectacte, de dancing ;
- le stationnement des caravanes isolées au sens des articles R.443-4. et 5. du Code de I'Urbanisme;
- 'ouverture de terrain de camping et de caravanes, ainsi que ceux affectés & I'implantation d'habitations légéres

de loisirs dans le cadre des ariicles R.444-1. 4 4. du Code de I'Urbanisme;
- tes stockages d'ordures ménagéres, déchets matériaux, machines ou véhicules a détruire, résidus urbains,

soumis & autorisation au titre des installations classées;
- les dépdts et stockages de matériaux a l'air libre.

SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée ouverte a la circulation
automobile et en état de viabilité. Aucune nouvelle voie privée ne sera autorisée.

Des conditions particuliéres pourront étre imposées en matiére de tracé, de largeuy, de modalités d'exécution
dans l'intérét de la circulation, ou en vue de lewr intégration dans la voirie publique.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'ncendie et de la protection civile. D'une maniére générale toute construction devra étre accessible & partir d'une

voie d'au moing 3,50 m de largeur.

ARTICLE UD4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| Alimentation en eau potable ;

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation d'eau patable dott
obligatoirement éire alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes,

2 Agsainissement :

Eaux usées : le branchement 4 un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriees est
obligatoire pour toute construction ou instatlation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts piuviaux
est interdite. Le rejet dans e réseau des caux résiduaires industrielles pourra étre soumis a un pré-traitement.
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Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit faire 'objet ¢'une autorisation
des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les amenagements sur
le terrain devront garantir leur évacuation dans le dit réseau.

En labsence d'un tel réseau les eaux pluviales devront étre collectées et rejetées dans un puisard sur le terrain propre a
Popération. Tout rejet sur la voie publique est interdit, de méme que tout rejet dans le réseau d'eaux usees.

3 Réseaux électriques &t téléphoniques:

Le raccordement des constructions nouvetles devra se faire en souterrain jusqu'a la timite du domaine public.
Cette régle ne s'applique pas a i'aménagemert et 'extension de constructions existantes.

Dans les lotissements et opérations d’ensembles, ils devront étre enterrés, sur les parcelies et sur les voies.

ARTICLE UD5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour &tre constructibles, les terrains existants et ceux en cas de division ne donnant pas leu a lotissement devront
présentés une superficie d'au moins 1000 m2 et une fagade sur voie de desserte au moins égale 220 m.

Les parcelies d'un lotissement {au sens de Patticle R, 315.1 & 7) doivent présenter une superficie d'au moins1500 m2 et
une fagade sur voie de dessetie au moins égale 4 25 m.

Il n'est pas fixé de caractéristiques de terrains:

- & la reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre.
- & 'aménagement ou f'extension des constructions existantes & usage d'habitation.

- aux équipements collectifs, d'infrastructure ou de superstructure.

- aux ahnexes de moins de 20 m2.

ARTICLE UD6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

- Les constructions pourront &tre implantées dans une bande située entre 5 et 50 m par rapport & Falignement des voies
de desserie existantes ou a créer.

bande d'implantation de la construction
principale entre 5 et 50 m

- La continuité visuelle de I'afignement doit &tre assurée par une cldture (dont les aspects sont définis a l'articie UD11).

Ces régles d'implantation ne s'appliquent pas:

- & 1a reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre.
- a Faménagement ou 'extension des constructions existantes.

- aux équipements collectifs, d’infrastructure ou de superstructure.

- aux ahnexes de moins de 20 m2,
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ARTICLE UDT - iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SCPARATIVES

Les constructions principales doivent étre implantées en recul des limites séparatives en respectant:

- un mininum de 8 métres si la construction comporte des baies principales assurant I'éclairement des piéces
d’habitation ou de travall (hormis les pidces secondaires; WC, salle de bains, cage d'escalier,...).

- un minimum de 3 métres, dans le cas contraire,

Les annexes affectées i & Phabilation. ni 4 une activité; doivent éire implaniées, soit sur une ou deux Hmites
séparatives, solt en retrait de 3 métres minimum par rappoit & une ou plusistrs limites séparatives

Percerment Hendt
en dessol dune
) fee A3m

Cette régle pourra ne pas s' appliquer aux
extensions  situées en prolongement d' une
construction existante & usage d'habitation, &
condition que cette extension, sans percement
sur les limites séparatives, ne réduise pas la
distance minimum(D)observée par la construction
existante par rapport aux limites séparafives,
¢’est & dire dans la zone dont le principe est
figuré au plan ci-contre. imde stpesed D = cidarce mimum

Aaneret s i

Ces régles d'implantation ne s'appliguent pas:

- & la reconstruction sur place d’un baliment existant détruit en tout cu pattie & la suite d'un sinistre.
- a 'aménagement des constructions existantes, sans percement sur les limites séparatives
- aux équipements collectifs, d'infrastructure ou de superstructure,

ARTICLE UD8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments contigus.

ARTICLE UD9 - EMPRISE AU SOL

'emprise au sol de toute nature ne peut excéder 25 % de ia superficie de la propriété.
I n'est pas fixé d'emprise au so! :
- & la reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en tout ou partie 3 la suite d'un sinistre,
- & 'aménagement ou f'extension des constructions existantes & usage d'habitation.
- aux équipements collectifs, d'infrastructure ou de superstructure,
- aux annexes de meins de 20 m2.

ARTICLE UD10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions ne deit pas exceéder 10 m et 15 m pour Jes batiments d'explotation agricole.
Houbary Cette hauteur seta mesurée depuis le point le plus éevé
2 fokage du batiment, (cheminées et autres superstructures exclues)

}egottqu jusqu’ au peint le pius bas du sol naturel considéré dans
== I'emprise du béatiment.

A o Sur fa voie de desserte, les constructions principales devront
avoir le plus grandlinéaire de " égo0t du toit,a au moins 3.6 m
du sol naturel, considéré dans I'emprise du batiment.
35m
Gk g i Toutefois, cesréges de hauteur ne s'appliguent pas:
ki - & la reconstruction sur place d'un batiment existant détruit
en tou! ou partie & la suite d'un sinistre.
Haderde - aux équipements coliectils dinfrastructure ou superstructure.
Jeolk da ok - aux annexes isolées de moins de 20 m2.
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ARTICLE UD11 - ASPECT EXTERIEUR
Rythme et composition de fagades:

La volumétrie générale des constructions doit présenier une simplicité de conception. Les proporiions,
caracteristiques, et couleurs conféreront une unité de conception et un caractére en harmonie aux maisons briardes.

Toitures

Les toltures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, constituées d’un ou plusieurs
éléments de deux & quatre pentes, ou conique, comprises entre 40° et 50°, sans débord sur pignons, ni tuiles de rives,
Cependant des pentes a partir de 35 ° peuvent &tre avtarisées pour les toitures existantes et leur extension).

Par ailleurs, les annexes pourront avoir une toiture A une seule pente pouvant descendre jusqu'd 25°, & condition de ne
pas créer de rupture d'inclinaison sur une méme pente {en dehors d'un coyau de 1 m maximum).

Les toitures seront recouveites de tiilles plates en terre culte {avec un mirnimum de 25/m2), ou de tuiles mécaniques
petits moules en terre cuite sans cdtes verticales ou d’ardoises naturelles.

Lucame & la capucine

En fagade sur la voie d'accés principale; Lucame dite “lle de France”
- L' éclairage des combles sera assuré par :

des opuverures de proporiions verticales
constituées de lucarnes, ou chissis de ioit de
dimensicn inférisure A 86/100,qui devront &tre
encastrés et ne pas déborder de la toiture},

- Le nombre des chassis de tolt ne pourra pas
étre supérieur au nombre de Jucames qui
seront_traditionnelles , soft: & la capucine,
rampantes, ou *lle de France”, de 404 50°de
pentes, ou de style d’ épogue, sauf pour les
fagades perpendiculaires & 'alignement,
Discrétes et disposées avec parcimonie,
leur nombre pourra 8tre limité ou imposé.

Les magonneties de toit: ruellées, créies et embarrures de faitieres, arétiers, enduit de cheminée ..., seront réalisées
au mortier de couleur blanc (platre, mortier de ciment blanc et, ou chaux blanche) pour souligner les formes du toit et
des lucarnes,

Paremenis et ravalements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonle avec jes enduits ou
parements de pierres naiureiles des constructions briardes {conseiltant I'utilisation des enduits au mortier de chaux),

i.es briques seront de couleur exclusivernent rouge, en respect d'un avtre aspect des maisons Briardes: "la nervure de
brique” qui souligne les encadrements d’ouvertures, jes chaines d'angle, ... (& l'exclusion des appuis de fenétres),

Les auvents, baicons, grilles ou rampes dans les modes complexes, ..., éirangers a la région, et qui ne s'intégrent pas
et nuisent & I'unité du bati de caractére briard, sont proscrits sur les fagades visibles depuis la voie d'accés principale.

L'empioi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts {carreaux de pltre, parpaings, briques creuses,...} est interdi,

Les imitations de matériaux: fausses pierres, faux beis, ete, sont interdits, ainsi que tout pastiche d'une architecture
étrangére a la région,

- Nature des parements et ravalements:

Les constructions présenteront de préférence des parements et ravalements:

+ en piemes naturelles soit: *beumées a plere vue®, de sorte que les piorres n'apparaissent qu'a peine, par rapport &
I'enduit gratté ou brossé, .
* en appareilage irrégulier de pierres naturelles plutdt plates, jointoyées en léger retrait
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+ en enduit soit: * au platre lisse
*au mortier : . taloch&, taloché gratté, ou brossé
. crépi a la "tyrolienne”
. badigeonné aux laits de chaux soit blanc ou teinté en ccre jaune cu
rOUQe, U VIEUX TDSE.

Les enduits et revétements: bruts de protection, écrasés, 1ibés, jetés a la truelle et plastiques sont proscrits,
Les colombages & pans de bois (m&me vilrés), ainsi que les ossatures en bois pourroni &tre autorisés en habiliage

apparent.

- Nature des finitions :

Les corniches, bandeaux, encadrements des ouvertures, chaines d'angles, soubassements, ... seront conserves si
possible et restaurés dans le respect de leurs détails architecturaux briards,

En fagade sur la voie d'accés principale, les constructions & usage d'habitation devront présentées au moins, des
finitions d’encadrement au niveau: des ouveriures, et ou des soubassements, et ou des chalnes dangles, avec de
préférence une largeur de:
+ 10 & 20 cm pour les ouvertures,
+ 5315 em en partie haute des soubassements, ou sur la hauteur totale {facultatif dans le cas de
soubassements appareillés),

+ 15 & 45 cm pour les chaines d'angles .

Ces finitions d’encadrement seront marquées par un enduit en saillie, ou sur un méme plan par alternance des finitions
de parements et ravalements préconisées, ou par des pierres de taille ou briques rouges apparetliées.
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Percements

- Propottions et organisation des ouveriures:

Les ouvertures de I'ensemble, y compris celles du tolf, respecteront les proportions verticales beaucoup piis hautes
que larges du patrimoine briard, de préférence autour d'un coefficient de 1,8 (facultatif pour ies ponea de garages, ainsi
que pour les ouvertures secondaires horizontales des sous-sols non-pergues depuis la voie d’accés principale).

Le nombre de rangées verticales d'ouvertures principales et éventuellement de lucames sera organisé en rappor avec
ta longueur de la compesition générale de 'habitation. Ce nombre se rapprochera de préférence pour une fagade de:

+ 43 8m: de 2 rangées vericales d'ouvertures principales (et 2 ou 3 fenétres, 1 seule lucarne)
+ B2a1i0m: de3rangées verticales d’ouvertures principales (et 4 ou 5 fenétres, 1 ou 2 lucarnes)
+ 10a20m: ded, 5, 8 rangées verticales d'ocuvertures principales (et 2 ou 3 lucarnes, veir 4 pour 20 m)
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- Emplacement des ouvertures:

Les menuiseries des ouveriures {fenétres, portes, oeil de boeuf,... hormis celles des lucarnes) devront &tre placées au
alentour de 20 cm du nu extérieur (facultatif pour les portes de garages a vantaux).
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- Combposition des menuiseries:

+ Les fenétres et volets:
Les fenétres pergues depuis la voie d'accés principale devront &tre:

* composées de menuiseries & “gros bois” {6 careaux le plus souvent, voire de 4 & 8), ou & “petits bois” {petits
carreaux.

* accompagnées de volets & 1ou 2 vantaux pleins ou persiennés, de préférence en respect des modéles ci-
dessous constitugs solt:

- de planches verticales de largeurs variables, assembiées par deux ou trois barres horizontales, bien

chanfreinées, sans “ Z” (harres écharpes diagonales)
- d'un cadre défimitant: un ou plusieurs panneaux pleins, un pianchetage vettical ou un rainurage

vertical
- de persiennes, de préférence arasées 4 la Frangaise (lames des persiennes & bords droits et non

arrondis 2 I'Américaine).

Les volets & vantaux sont facultatifs sur les fagades arriéres des constructions depuis la voie d'accés principale, et
pour les petites ouvertures inférieures a 60/130. '

|

- Fenéire & petits cameaux. -la fenéire Avantalx nus qui donne
I'apparence de trou noir dans la fagade
est exclue sur les fagades pergues
depuis la voie d'accés principale.

B

A

1y
F)

- Fendire & “gros bois"
composée de b carreaux,

+1les portes:

Les portes de proportions verticales seront constituges de menuiseries d'éléments verticaux, de préférence pleines o
qui pourront &tre accompagnées en partie haute d'un vantail 24, 6 ou 8 cameaux, ou d'une imposte.
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Les portes fenétres sur les fagades pergues depuis la voie d'accés principale seront composées d'un soubassement au

alentour de 70 & 80 cm.
Les portes de garages ou d'annexes seront constituées de planchetage vertical, ou d'éiéments verticaux de tons unis.

Ces régles de toitures, nature de finitions, et percements pourront ne pas s'appliguer:
- aux constructions situées 4 i'arriére de la construction principale, et ou non pergues depuis la voie d'accés principale,
a savoir:
* aux abris de jardin de construction légére de moins de 20 m2, qui cependant devront utiliser (en dehors des
prescriptions de couverture) uniguement la téle bac acier fond plat, laqué (brun tuile, bleu fonce, vert, bianc),
* aux annexes isolées gui respecteront cependarnt les régies de toltures a 'exception de pentes de tofture
autorisées 3 partir de 25 °
* aux vérandas qui seront cependant composées de travées réguligres verticales,
- aux aménagements et extensions des quelques constructions modemes existantes
- aux batiments & usage de commerce, service, artisanat, qui devront s'en rapprocher le plus possible.
- aux constructions & usage agricole, dont les hangars utiliseront cependant (en dehors des prescriptions de
couverliure) la tdle bac acier fond plat laqué (brun tuile, bleu foncé, vert, blanc) ou la tdle ciment,
- aux équipements collectifs.

Couteur des enduits et peintures extérieures

Les enduits extérieurs seront choisis dans la gamme des teintes: blanches, ton pierre locale, “ocre jaune ou rouge”,
caractéristiques du patrimoine Briard, auxquelles peuvent &tre ajoutées |a variante vieux rose, et le gris uniquement
pour les soubassements.

Les peintures extérieures des portes, fenétres, voiets, portails ..., seront choisies dans la palette suivante, regroupant
les numeéros RAL de référence (et accepteront Femploi des lazures bois):

COULEUR DE BASE REFERENCE N° RAL (du clair au fonce)
BEIGE 1013, 1015, 1014, 1001, 1002
GRS 17047, 7035, 7040, 7001, 7046, 7031, 015
VERT B019, 6021, 6011, 6000, B0(2, 6028, 5006, 5004, 6005
BLEU B24, 5007, 5023, 5014, 5022
POUGE 3003, 3004, 05, 011
BRN 8001, 8003, 8007, 8011, 8015, 8017

Cloture

- Les ¢ldturss doivent présenter une simplicité de conception, interdisant la multiplicité des piliers (et 1a nature de ceux
en béton préfabriquél, et les auvents dentrées monumentaux.
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- En bordure des voles et emprises publiques la cidture doublée ou non d'une haie sera constituée:
+ d'un mur magonné de 1,60 m, interdisant les murs en escalier de portion inférisure a8 m,
+d'un mur de scubassement de 0,80 m & 1 m surmonté jusqu'a 1,60 m & 1,80 m d’ éléments ajourés vericaux;
en barreaudage métallique, cu lisses de bois ou PVC blang, & claire-vole de 5 cm minimum.
+ d'éléments verticaux nexcédani pas une hauteur totale de1,60 m en: barreaudage, lisses de bois ou PVC
blanc & claire-voie de 5 cm minimum, ou d'un grillage métallique plastifié & maille verticale, posé sur potelets
métaliiques peirts, comportant ou non un muret de fondation dont la hauteur nexcédera pas 0,20 m.

- L'empiol & nu de matériaux destinés 4 8tre recouveris (carreaux de platre, parpaings, briques creuses,...) est interdit,
ainsi que ies plaques de béton préfabriqué, Les imitations de matériaux naturels: fausses pierres, faux bois, matériaux
reconstitués ete, sont interdits,

- Les clftures en limites séparatives, doublées ou non d'une haie, seront constituées d'un grilage métallique plastifié,
nexcédant pas 2 m de hauteur {otale posé sur potelets métalliques peints, comportant ou non un muret de fondation
dont la hauteur n'excédera pas 0,20 m.

- Les murs magonnés présenteront la “nature des parements et ravalements” extérieurs des constructions principales
et seront recouverts par les matériatix de couvetiures dafinies précédemment, ou de chaperons de mur

- Les fagades des murs de cibtures pergues du domaine public {ou d'une cour commune) délimiter un soubasserment auy
minimum par un encadrement en saillie, ou par alternance des finitions préconisées, de préférence entre 5 et 15 cm
maximum {hormis dans le cas de soubassements appareilés).

Unencacrementgénéralpar
skemancedeknitionouen salie
g&’f'iiu:' M
L _jl J
SHLETE R | ; =
EncacrementaScoratitvericaux Al micimum un simple encadrement l
pr demence de fréfons Pertadconstiug ddéments U soubassamert par pk ST
verfcaxplersougourés frbicnou ensaie akemance Portda

- Les portails seront constitués d'éiéments verticaux {pleins ou ajourés comime précités) et présenteront des vantaux
les plus élancés possible, en harmonie avec les proportions verticales de 'ensemble des ouvertures,
Les portails constitués de grillage sont interdits, hormis les panneaux de cldture & maifle verticale.

Dispositions diverses:

- Les citernes & gaz liquéfiés ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront enterrées, ou non visibles depuis
fa voie,

- Les antennes paraboliques seront de préférence disposées le pius discrétement possible, de fagon & ne pas étre
percues depuis le domaine public ou d'une cour commune.
ARTICGLE UD12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des installations et constructions
nouvetles doit 8tre assuré en dehors de la voie publique,par des aires de stationnement sur le temrain propre & {'opération

Les places de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements ou extensions des constructions existanies,
s'll n'y a pas création de nouveau fogement, ou réduction du nombre de places de stationnement existantes.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol pourront &tre interdits, s'ils ne correspondent pas a une utilisation
judicieuse de la topographie du terrain, ou s'ils sont sujet & des Infiltrations. Leurs rampes d'accés ne doivent pas étre
pergues de P'environnement immédiat du domaine public {ou d'une cour commune), et ne doivent pas entrainer de
déformations du trottoir en recherchant la pius grande planimétrie des profils d'écoulements.

Cette régle n'est pas applicable aux commerces.
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Les normes ci-aprés constituent des minimums et n'exonérent done pas de 'application du respect du premier alinéa:

Construction & usage de collectif:
Il sera créé une place de stationnement par tranche de 60 métres carés de surface de plancher hors oeuvre nette.

Construction & usage d'habitation individuelle:
H sera aménagé deux places de stationnement par habitation, dont une au moins sera couverte.

Constructions & usage de bureau ou de service;
Une surface au moins égale & 80% de la surface de plancher hors osuvre nette sera consacrée au stationnement des

véhicules hors surface de circulation.

Construction & usage d'activités:
Il sera créé une place de stationnement par 50m2 de surface hors ceuvre brute.

Construction 4 usage de commerce:
Il sera crée une place de stationnement par 30m2 de surface hors ceuvre brute,

Hotels:

Il sera créé une place de stationnement pour;

- deux chambres d’hétel,

- 10 m2 de salle de restaurant, reception, conférences...

ARTICLE UD13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés, & conserver, & créer ou a protéger figurant aux documents graphigues sont soumis aux
dispositions de l'article L. 130.1 du code de I'urbanisme.

Les plantations existantes & hautes tiges doivent &tre maintenues ou remplacées par des arbres d'essence indigéne.

Les espaces libres et non occupés par des aires de stationnement devrant étre plantés sur au moins 40 % de leur
supertficie et comprendre un nombre d'arbres & haute tige d'au moins 1/200 m2 de cette surface.

Prescriptions de protection des eléments de paysage naturels identifiés au plan graphique:

- en "Alignements de Tilleuls 4 protéger ”. La protection s'appliquera sur la préservation I’ alignements bordarnt le haut de
la rue Saint Fiacre, et I'Est de la Route de Trilport en prolongement, & savoir:

+ la préservation du genre et de 'espéce, pour garder 'unité de ces afighements de Tilleuls typiques de la Brie,

+ un rayon minimum de 70 cm de terre arable autour des troncs, pour éviter Pasphyxie du systéme racinaire,

+ le respect de la distance de plantation pour la replartation obligatoire des sujets deféctueux ou manguants,

+ la pratique d'une taille, au moins tous fes deux ans, selen la technique typique en Seine et Marne, dite sur “Téte de
chat”. Les excroissances des branches ainsi tailllées contiennent les réserves nutritives de l'arbre et ne devront donc
pas étre coupées,

+ la taille des rejets sur les troncs, et fa pratection de ces demiers contre les chocs et blessures éventuelies,

+ 1a taille des arbres trop proches empéchant le développement naturel des sujets de ces alignements, etc.
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SECTION It - POSSIBILITES MAXIMUM D’OCCUPATION DU S50L

AATICLE UD14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL {C.0.58.)
Le coefficient d’occupation du sol est fixé 40,25
Hl n’est pas fixe de coefficient d'occupation du sol :

-La reconstruction sur place dun batiment existant détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistre, dans la
limite de la surface hors ceuvre nette effective au moment du sinistre.

- aux équipements collectifs, d'infrastructure ou de superstructure.

- aux annexes de moins de 20 m?2.

ARTICLE UD15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’CCCUPATION DU SOL

Sans préjudice de respect des articles 1 & 13 du présent réglement, le dépassement des C.0.S. fixés & Particle pourra
&tre autorisé:

- sur les propriétés situées & 'angle de deux voies ou entre deux constructions existantes le long d'une méme
vole, ou entre deux volies distantes de moins de 15 métres, lorsque 'application des régles 1 & 13 ci-dessus rend
possible la réalisation d'une surface de pfancher hors oeuvre nette supérieure a celle obtenue par le coefficient. Dans
ce cas, la surface de plancher hors oeuvre nette qui peut &tre construite est celle qui résulte de 'application de ces
régles.

- lorsque son application & I'aménagement ou F'extension d'une construction existante a usage d’habitation, ne
permet pas d'édifler jusqu'a concurrence d'une surface développée de 140 m2 de surface de plancher hors ceuvre
nette.

Le dépassement autorisé est soumis aux dispositions des articles L. 332.1 & 5 et R, 332.1 & 14 du Code de 'Urbanisme,
notamment en ce qui concerne la participation financiére qui y est prévue.
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