
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
Conseil-Développement-Habitat-Urbanisme 
9, boulevard Vaulabelle  
89 000 Auxerre 
Tél : 03.86.51.79.31 
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(Seine-et-Marne) 

Plan Local dΩUrbanisme 
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AVANT-PROPOS 

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) a opéré 

ǳƴŜ ǊŞŦƻǊƳŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǎǳōǎǘƛǘǳŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ 

ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŀǳ tƭŀƴ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ όth{ύΦ /ŜƭƭŜ-ci a depuis été complétée par : 

Ĕ la loi n°2003-590 Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 ; 

Ĕ la loi n°2006-872 Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006 (ENL) ; 

Ĕ la loi n°2010-788 Engagement National pour ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ мн ƧǳƛƭƭŜǘ нлмл όDǊŜƴŜƭƭŜ м Ŝǘ 
2) ; 

Ĕ la loi n°2014-366 Accès au Logement et un Urbanisme Rénové du 24 mars 2014 (ALUR) ; 

Ĕ la loi n°2014-ммтл ŘΩŀǾŜƴƛǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŦƻǊşǘ ό[!!!Cύ Řǳ мо ƻŎǘƻōǊŜ 
2014 ; 

Ĕ la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 relative à la simplification de la vie des entreprises et 
portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des procédures 
administratives ; 

Ĕ la loi n°2015-992 du 17 aout 2015 relative à la transition énergétique pour la croissance verte 
; 

Ĕ ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ ƴϲнлмр-1174 du 23 septembre 2015 ; 

Ĕ le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 ; 

Ĕ la loi n°2016-фнр Řǳ т ƧǳƛƭƭŜǘ нлмс ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ƭƛōŜǊǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴΣ Ł ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ ŀǳ 
patrimoine ; 

Ĕ la loi du 8 août 2016 pour la reconquête de la biodiversité, de la nature et de paysages ; 

Ĕ le décret n°2017-456 du 29 mars 2017 ; 

Ĕ Χ 
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CADRE REGLEMENTAIRE 

 

Article L 151-6 du Code de l'urbanisme (extrait) 

(Version en vigueur au 01/02/2019) 

Les orientations dΩaménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet 

dΩaménagement et de développement durables, des dispositions portant sur lΩaménagement, 

lΩhabitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques 

nouvelles. 

 

Article L 151-7 du Code de l'urbanisme (extrait) 

(Version en vigueur au 01/02/2019) 

Les orientations dΩaménagement et de programmation peuvent notamment : 

1- définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur lΩenvironnement, notamment les 

continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre lΩinsalubrité, 

permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la 

commune ; 

2- favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant quΩen cas de réalisation dΩopération dΩaménagement, 

de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opération est destiné à la réalisation de 

commerces ; 

3- comporter un échéancier prévisionnel de lΩouverture à lΩurbanisation des zones à urbaniser et de la 

réalisation des équipements correspondants ; 

4- porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ; 

5- prendre la forme de schéma dΩaménagement et préciser les principales caractéristiques des voies 

et espaces publics ; 

6- adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où sΩapplique le 

plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L151-35 et L151-36.  
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{/I9a! D9b9w![ 59 [Ωh!t bϲм 

La commune de Germigny-ƭΩ9ǾşǉǳŜ a définieΣ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ un secteur à enjeux afin 

ŘΩȅ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ƎŀǊŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

[Ωorientation ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ est localisée au sein de la zone urbaine du 

bourg et a vocation ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
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Etat initial 

 

Superficie et situation de ƭΩh!t : 

¶ Superficie : 9 625 mètres carrés. 

¶ Situation : ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ōƻǳǊƎΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘŜ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ Ŝǘ ŜƴŎƭŀǾŞŜ ǇŀǊ ŘƛǾerses 

constructions existantes. 

¶ Deux emplacements réservés sont ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ accès : par la rue aux 

[ƻǳǇǎ Ŝǘ ƭΩ!ƭƭŞŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Jean. 
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tǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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Orientation dΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

Accès et voirie 

1. La voirie à créer doit présenter une logique de continuité pour la 
circulation et la desserte des nouvelles constructions. Elle doit 
permettre la jonction entre les deux emplacements réservés 
identifiés et relier la ǊǳŜ ŀǳȄ [ƻǳǇǎ Ŝǘ ƭΩ!ƭƭŞŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Jean. 

2. Les caractéristiques des voies doivent permettre de satisfaire aux 
règles minimales de défense contre ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ, de protection civile 
et de ramassage des ordures ménagères. 

3. La continuité du cheminement doux/piéton de la Sente de Derrière 
le Four doit être conservée. Son élargissement est conseillé pour 
faciliter sa pratique. 

Stationnement 

4. Le stationnement doit être géré en dehors des voies ouvertes à la 
circulation publique. 

5. [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ǇǊŞǾƻƛǊ une place de stationnement visiteur 
par logement. 

6. [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ doit prévoir des places de stationnement public, à 
dimensionner suivant le projet. 

Forme et 
densités urbaines 

7. [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ doit présenter un minimum de 8 
logements et un maximum de 10 logements. 

8. Les logements doivent correspondre à une typologie de maison 
individuelle. 

9. [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ ŦƻǊƳŜǊ un ensemble cohérent et 
ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎŀƴǎ ŀƭǘŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ōŃǘƛ 
avoisinant. 

 

 

  

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ Ł ǊŞŀƭƛǎŜǊ Ŝƴ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ǎŜǊƻƴǘ 

possibles en Ŏŀǎ ŘŜ ōŜǎƻƛƴ ƻǳ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘŜǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ 

ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
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{/I9a! D9b9w![ 59 [Ωh!t bϲн 

La commune de Germigny-ƭΩ9ǾşǉǳŜ ŀ ŘŞŦƛƴƛŜΣ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ł ŜƴƧŜǳȄ ŀŦƛƴ 

ŘΩȅ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ƎŀǊŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  

[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ de la zone 

urbaine des lotissements et des équipements. Elle a vocation à ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
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Etat initial 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Superficie Ŝǘ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t : 

¶ Superficie : 13 518 mètres carrés. 

¶ Situation : au nord du centre bourg, en continuité des lotissements, à proximité des 

équipements collectifs : cimetière, terrain de loisir, école et salle communale. LΩh!t Ŝǎǘ 

composée ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǎŜƳƛ-ŀǊōǳǎǘƛŦǎ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ōƛŎǊƻǎǎ.  

¶ [ŀ ǊǳŜ aŀǘƛǎǎŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘƛǊŜŎǘ ǎǳǊ ƭΩh!tΣ ƘŞǊƛǘŀƎŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀǎǎŞ Řǳ 
lotissement. 

  

Salle 

communale 

Terrain 

de loisir 

Cimetière Ecole 
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 tǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

 

  
Principe de voirie 












