TITRE 1N
CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE KD

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE ND
If 'agit ¢'une zone non équipée constituant un espace naturel qu'il convient de pretéger en raison de l'existence de
risques ou de nuisances, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment d'un
peint de vue esthétique, historique ou écolegique. Cependant des équipements collectifs pourront étre autorisés, s'ils
respectent I'ntégration dans le site.

Ceite rone est divisée en plusieurs secteurs dont la majeure partie est corcernée par des espaces boisés classés:

- e secteur NDa, & protéger en raison de fa qualité du site (boisé classé}, des paysages et de leur intérét historique, et
des risques d'inendation pour une partie du secteur Quest au bord de la Mame,

- le secteur NDb, A protéger en raison de Ja qualité des sites {boisés classés), des risques d'inondation, mais également
en raison de la qualité des paysages et du milieu naturel qui regroupent les intéréts écologiques d'une Z.N.LE.F.F. au
Nord de la commune.
- le secteur 1 NDg, affecté & une activité dominante de parcours de golf de 9 trous existant, et aux activités de loisirs et
récréatives, Ce secteur est a protéger en raison du site naturel & vocation de plein air, tourisme et loisirs, des tisques
d'inondation pour une petite partie basse, et de la qualité des paysages et du milieu naturel qui regroupent les intéréts
écologiques d’'une ZN.[LE.F.F.
- le secteur 1l NDg, destiné pour partie & Pextension du parcours de golf de 8 trous existant & 18 trous. Ce secteur est a
protéger en raison du site naturel & vocation de loisirs de plein air, des risques d'inondation sur la majeure partie du site,
et de la qualité: des paysages et du milieu naturel qui regroupent les intéréts ecologiques d'une ZN.LE.F.F.
- le secteur NDy, & protéger en rafson des nuisances de la ligne SNCF.
Les secteurs NDa, NDb, INDg, IINDg sont soumis en partie & des risques d'inondation de type A et,ou B, et de ce fait,
I'utilisation du sol y est soumise a des regles particulieres,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES
1 Rappels:
Il est rappelé que lorsqu’un POS est opposable:

- L'édification des clblures est soumise & déclaration & 'exception de celles nécessaires a Pactivité agricole ou
forestiére {articles L. 441-2. du Code de I'Urbanisme}.

- Les installations et travaux divers définis & Farticle R, 442-2, du code de Furbanisme, sont soumis a autorisation.
- Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application de l'articie L. 430-2. du code de T'urbanisime,

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation, dans les espaces bolsés classés, en application de
P'article L. 130-1. du code de l'urbanisme.

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises:

- Les équipements collectifs liés au renforcement de réseaux, et notamment les constructions et instailations
nécessaires a la mise en oeuvre et & I'exploitation des captages d'eau potable,

- Les aménagements et travaux nécessaires A fa gestion et exploitation du domaine fluvial.
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manicre sensible les champs d'inondation:
- Jadaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes et [également autorisées,

- les travaux, constructions, ouvrages, et aménagements autorisés au paragraphe 2 ci-dessus,
Dans les secteurs non urbanisés; toutes constructions nouvelies autres que cetles définies ci-dessus sont interdites

Dans les territoires (sauf en NDy) soumis & des risques d'inondation de type A et, ou B, et délimités au document
graphique N° 3.3 (P.S.8." qui vaut P.P.R.), les constructions qui ne sont pas inerdites dans la zone ne seront
autorisées que si la cote du niveau habitable le plus bas est placée a 20 centimétres au moins au-dessus de la cote
N.G.F. d'inondation de 1955, fixée par les services compétents, et si les postes vitaux de distribution d'eau
potable, de gaz, d'électricité et de combustibles, ainsi que les chaufferies, sont placés au minimum & cette cote
ou, & défaut, & F'abri d'un cuvelage étanche et sous réserve qu'une étude en détermine l'impact hydraulique et les
mesures compensatoires nécessaires 4 mettre en ceuvre par le pétitionnaire.

- Les constructions & usage d'équipements collectifs publics d'intérét communal (sauf en NDy), & condition qu'il
ne soit pas possible de les localiser a I'intérieur des zones agglomérées et qu'elles s'implantent, sauf impossibilité
technigue notoire, 4 proximité immédiate des secteurs batis.

- La reconstruction sur place d'un bitiment existant détruit en tout ou partie  la suite d'un sinistre, dans la limite
de la surface hors oeuvre nette effective au moment du sinistre, a condition que les besoins en infrastructures de

voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés.

- L'aménagement ou l'extension des constructions existantes 4 usage d'habitation (4 la date d'approbation du
présent P.O.8.) jusqu'a 300 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette, 4 condition que les besoins en
infrastructures de voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés.

- Les installations et travaux divers définis a I'article R. 442-2. s'ils sont liés et nécessaires 4 la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone.

En secteur NDa. NDb:
- Concernant la protection des éléments de paysage identifiés aux plans graphiques.

+ "Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un pian d'occupation des
sols en application du 7° de Particle L. 123-1. et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des instaliations et travaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil

d'état”. Se reporter aux prescriptions de l'article 13 de la zone, concernant:
*les "alignements de tilleuls a protéger” sur ia place de la Palée, ceux bordant les allées vestiges de l'ancien
chitean au bord de la Marne, les alignements bordant I'Allée Bossuet et les nouvelles plantations de tilleuls le

long du chemin de halage de la Marne.
*les "Alignements de Hétre 4 protéger " qui traverse l'enceinte du parc du chiteau actuel,
* |a préservation du "chéne Bossuet" vieux de 400 ans, situé 4 I'Bst de la maison forestiére dans la Foré

Domantale de Montceaux, en "Arbre centenaire a protéger en isole”
* la préservation des deux sapins au début de la rue Renoir et du Saule en face du groupe scolaire, en "Arbre a

protéger en isolé".

+ "Les quartiers et monuments a protéger tels qu'ils figurent aux documents graphiques sont soumis & une
autorisation préalable, dés lors que leur démolition serait projetée”, selon l'article L. 430-1. du code de
F'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1. (Se reporter aux prescriptions de Particle 11 de la zone
concernant : les "monuments a protéger ou a mettre en valeur”, & savoir: le monument aux morts, la tour
pigeonnier, les ruines du kiosque), les "Murs de berges de Marne; en parement de pierres taillées, & protéger”,
"les murs de cléture anciens 4 protéger")

En secteur NDb:

- Les installations ou dépéts classés ou non, au sens de la toi n® 76.663 du 19 juillet 1976, s'ils sont nécessaires
au fonctionnement des exploitations agricoles ou qui en sont e complément.

- Les constructions de toute nature, a condition qu'elles soient rendues nécessaires par 'exploitation agricole; y
compris celles destindes au logement sous réserve gu'elles soient & proximité de bétiment d'exploitation.

- Les équipements collectifs d’intérét général (notamment 1’ équipement prévu avec I’emplacement réservé N°4),

Commune de GERMIGNY LEVEQUE
83




En_secteur | NDq;

- Les censtructions, installations et occupations du sol liées et nécessaires & 'exploitation de l'activité golfigue de
loisirs el de tourisme, & condition qu’elles s'intégrent dans le siie naiurel et sous réserve de la réalisation des
équipements publics et de I'intégration & un schéma d'amenagement de 'ensemble du secleur.

- tes logements de fonction &'ils sont nécessaire au gardiennage ou au fenctionnement de lactivité du golf,
En secteur 1 NDg, || NDg;

- Les constructions techniques et installations rendues nécessaires par I'exploitation ou 'éveniuelle extension du
parcours de golf |

ARTICLE ND2 - CCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
i Rabpels;
- Les demandes de défrichement soit irrecevables dans les espaces boisés classés.

2 Les occupations et uiliisations du sol sutvanies sont interdites:

Tout ¢e qui n'est pas autorisé & Particle ND1 est interdit, ainsi gue toutes constructions dans Ja bande de protection de
50 m endisiére de la forét domaniale et des espaces hoises attenants, de pius de 100 ha, matérialisé au plan graphique.

Cependant dans cette bande de 50 m ne seront pas interdites les constructions et Installations nécessaires 4 la mise en
oeuvre et 4 'exploitation des captages d'eau potable.

Par ailleurs sont interdits en zone NDg les baingaiows et toutes formes de constructions & usage d'habitation
individuelle ou coliective, en dehors de trois logements de fonction.

SECTION I - CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND3 - ACCES ET YOIRIE

Pour Gire constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte & fa circulation automobile et
en élat de viabilité,

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
Fincendie ot de la protection civile. D’une maniére générale toute construction devra &ire accessible 3 partir d'une voie
d'au meins 3,50 m de largeur,

ARTICLE ND4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Alimentation en eau potable:

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement &tre alimentée par branchement & un réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes,

2 Assainissement:

Eaux usees : fe branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou instailation engendrant des eaux usées.
Toutefols,en Pabsence d'un tal réseau cu en cas d'impossibilité technigue grave de s'y raccorder, toltes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonoimes de traitement et d'évacuation
cenformes a la réglementation sanitaire ef aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposees par les
services compétents en fonction de la nature du scl ou du sous-sof, Ces disposiiifs devront &tre congus de maniere 3
pouvoir &tre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsgu'il sera réalisé.

Toute evacuation des eaux ménagéres ou des effiuents non traités dans les fossés, cours deau et égouts pluviaux est
interdite. Le rejet dans le réseau des eaux résiduaires industrielles pourra étre soumis & un pré-traitement.
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Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en rivigre de ces eaux doit faire 'objet d'une autorlsation
des services competents, Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur
le terrain devront garantir leur évacuation dans le dit réseau,

En labsence d'un tef réseau les eaux pluviales devront éire coliectées et rejetées dans un puisard sur le terrain propre a
Fopéeration. Tout rejet sur ja voie publique est interdit, de méme que tout rejet dans le réseau d'eaux usées.

3 Réseaux électriques et 1&léphoniques:

Le raccordement des constriictions nouvelles devra se faire en souterrain jusqu'a la limite du domaine public.
Cette regle ne s'applique pas & 'aménagement et 'extension de constructions existantes.

ARTICLE NDS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE ND6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions devront étre &difiées en recul d'au moins 10 m.
La continuité visueile de falignement doit &tre assuré par une cléture (dont les aspects sont définis  Farticle ND11.)
Ces régles d'implantation ne s'appliquent pas:

- & la reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en tout ou partie & la suite d'un sinistre.

- & famenagement ou 'extension des constructions existantes & usage d’habitation,

- au secteur NDg

- aux équipements coilectifs, diinfrastructure ou de superstructure.

ARTICLE ND7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent &tre implantées en recul des limites séparatives d’au moins 10 m.

Les annexes affectées ni & I'habitation, ni & une activité: doivent étre implantées, soit sur une ou deux limites
séparatives, soil en retrait de 3 métres minimum par rapport & une oy plusieurs limites séparatives.

Ces régles d'implantation ne s'appliquernt pas:
- a fa reconstruction sur place d'un bétiment existant détruit en tout ou partie  la suite d’un sinistre.
- ay secteur NDg
- aux équipements coliectifs, d'infrastructure ou de superstructure.

ARTICLE ND8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre un batiment principal et une annexe.
Chaque unité fonciére ne pourra supporter qu'une seule construction & usage d'habitation individuelle.

ARTICLE ND9 - EMPRISE AU SOL

It n'est pas fixé de régle.

ARTICLE ND10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur meximum des constructions n'excédera pas 11 m.
Cette hauteur sera mesurée depuis le point le plus &levé du batiment, {cheminées et autres superstructures exclues)
jusqu'au point le plus bas du soi naturel considéré dans 'emprise du batiment.
Toutefols, cette régie ne s'applique pas &
- la reconstruction sur place d'un batiment existant détruit en fout ou pastie a la suite d'un sinistre.
- l'aménagement et l'entretien des constructions existantes.

Commune de GERMIGNY L'EVEQUE 85




ARTICLE ND11 - ASPECT EXTERIEUR
Rythme et composition de fagades:

La volumétrie générale des constructions doit présenter une simpiicité de conception. Les proportions,
caractéristiques, et couleurs conférercht une unité de conception et un caractére en harmonie aux maisons briardes.

Prescriptions de nrotection des éiéments de pavsage architecturaux idendifiés ay plan graphigue:

+ en "Monuments & protéger ou a mettre en valeur™

Le menuments aux morts, la tour pigeonnier, le Kiosque, repérés aux documents graphiques seront préservés au
maximum et devront Btre restaurés en respect de leur architecture d'épogue.

+ en “Murs de berges de Marne, en parement de pierres tatllées, & proteger”

Les “Murs de berges de Marne en parement de pierres taillées” seront congervés, et rénovés en respect de leur mise en
oeuvre d'origine, notamment au niveau: de la dimension et nature des pierres de tailles en grés, du type de parement, du
fruit du mur, ... Leur entretien devra s'attacher & 1a suppression de la pousse de végétaux dans les joints et le
refagonnage de ces derniers, afin d'éviter I'éclatement du parement lorsqu’il s'agit de pousses d'arbres.

Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception, constituées d'un ou plus,leurs
éléments de deux A guatre pentes ou conigue, comptises entre 40° et 50°, sans débord sur pignons, ni tuiles de rives.
Cependant des pentes a partir de 35 ° peuvent &tre autorisées pour les toitures existantes et leur extension),

Par ailleurs, les annexes pourront avoir une toiture & une seule pente pouvant descendre jusqu'a 25°, & condition de ne
pas créer de rupture dinclinaison sur une méme pente {en dehors d'un coyau de 1 m maximum).

Les toitures seront recouvertes de tuiles plates en terre cuite {avec un minimum de 25/m2), ou de tuiles meécaniques
petits moules en terre cuite sans cétes verticales ou d'ardoises naturalies.

Lucame & la capucine

E£n fagade sur la voie d'accés principale: Lucame dite “lle de France”
- |'éclairage des combles sera assuré par
des ouvertures de propotlions  vetlicales
constituées de lucarnes, ou chissis de toit de
dimension inférieure a B0/100,qui devront &lre
encastrés et ne pas déborder de la toiture).

- Le nombre des chassis de tolt ne pourra pas
gtre supfrieur au nombre de Jucares qui
seront traditionnelles , soit: & la capucine,
rampantes, ou "lle de France", de 40 &4 50° de
pentes, ou de style d’ épogque, sauf pour les
fagades perpendiculaires & alignement. Lucarne rampante
Discrétes et disposées avec parcimonie,

leut nombre pourra €tre fimite ou  imposé,

Les magonneries de toit: ruellées, crétes et embarrures de faitiéres, arétiers, enduit de cheminée ..., seront realisees
au mortier de couleur bianc (platre, mortier de ciment blanc et, ou chaux bfanche) pour souligner Ies formes du toit et
des lucarnes,

Parements et ravalements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les enduits ou
paremernts de pierres naturelles des constructions briardes {conseillant 'utilisation des enduits au mortier de chaux).
Les briques seront de couleur exclusivement rouge, en respect d’un autre aspect des maisons Briardes: "a nervure de
brique” qui souligne les encadrements d'ouvertures, les chaines d'angle, ... {2 Fexclusion des appuis de fenétres).

Les auvents, balcons, grilles ou rampes dans les modes complexes, ..., étrangers & ia région, et qui ne s'intégrent pas
et nuisent & I'uhité du batt de caractére briard, sont proscrits sur les fag:ades visibles depuis la voie d'accés principale.
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L'emploi & nu de matériaux destinés A &tre recouvens (cameaux de platre, par pamgs briques creuses,...} est interdit.
Les imitations de matériaux; fausses pierres, faux bols, etc, sont interdits, ainsi que tout pastiche d'une architecture
etrangére a la région.

- Nature des parements e ravalements:

Les constructions présenteront de nréférence des parements ef ravalements

+ en pierres naturelles soit *beurrdas & piee vue”, de sorte que les piarres napparaissent qu'a peine, par rappor &
Fendui; grati ou brosse,

* en appareillage irégulier de pierres naturelies plutét plates, jointoyées en léger retrait

* au piéire lissé

* au mortier

+ en enduit soit:
. taloché, taloché gratté, ou brosse
. crépi & la "fyrolienng”
. badigeonné aux laits de chaux soit bianc ou teinté en ocre jaune ou
rouge, ou vieuy, rose,
Les enduits et revélements: bruts de protection, éorasés, ribéds, jetés a ia truslle et plastiques sont prosciits.
Les colombages & pans de bois {(méme vitrés), ainsi que les ossatures en bois pourront étre autorises en habillage
apparent.

- Nature des finitions :

Les corniches, bandeauy, encadrements des ouvertures, chaines d'angies, soubassements, ... seront conservés si

possible et restaurés dans le respact de leurs détails architecturaux briards.

En fagade sur la voie d'accés principale, les constructions & usage ¢’habitation devront présentées au moins, des
finitions d’encadrement au niveau: des cuvertures, et ou des soubassements, et ou des chaines d'angles, avec de
préférence une largeur de:
+ 10 & 20 cm pour les cuvertures,
+ 5315 cm en partie haute des soubassemants, ou sur la hauteur totale (facultatif dans le cas de
Qoubassemenfs appareillés),
+ 15 & 45 om pour les chalnes d'angles .

Ces finitions d'encadrement seront marquées par un enduit en saillie, ou sur un méme plan par alternance des finitions
de parements et ravalements préconisées, ou par des pierres de taille ou briques rouges appareiliées.
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- Propottions et organisation des ouveltures:

Les cuveriures de I'ensemble, y compris celies du toit, respecteront ies preportions verticales beaucoup plus hautes
que larges du patrimoine briard, de préférence autour d'un coefficient de 1,6 {facultatif pour les portes de garages, ainsi
que pour les ouvertures secondaires horizontales des sous-sols non- pergues depuis la voie d'accés principale).
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Le nombre de rangées verticales d'ouvertures principales et éventusllement de lucarnes sera organisé en rappert avec
la longueur de la composition générale de 'habitation. Ce nombre se rapprochera de préférance pour une fagade de:

+ 4& Bm de 2rangées verticales d'ouverurss principales { et 2 ou 3 fenétres, 1 seule lucarne}

+ Bat0m de3rangées veriicales d'ouvertures principales (et 4 ou 5 fenétres, 1 ou 2 lucarnes)

+ 10a20m: ded, 5, 6rangées verticaies d'ouvertures principales (et 2 ou 3 lucames, voir 4 pour 28 m)

- Emplagement des ouvertures:

{.es memuiseries des ouvertures (ferétres, portes, oeil de boeuf,... hormis celles des fucarnes) devront éire placées au
alentour de 20 em du nu extérieur (facultatif pour les porfes de garages 4 vantaux).

S0 et +

2

- Composition des menuiseries:

+ Les fenétres et volets:
Les fenétres pergues depuis fa voie d'acces principale devront étre:

* composées de menuiseries & "gros bois” {8 camreaux le plus souvent, voire de 4 3 8}, ou a "petits bois” {petits
carreaux).

* accompagnees de volets & 1 ou 2 vantaux pleins ou persiennés, de préférence en respect des modéles ¢i-
dessous constitués soit:

- de planches vetticales de largeurs variables, assemblées par deux ou trois bames horizontales, bien
chanfreinges, sans “ 2" (barres écharpes diagonates)
- d'un cadre delimitant: un ou plusieurs panneaux pleins, un planchetage vertical ou un rainurage

vertical :
- de persiennes, de preférence arasées & la Frangaise {fames des persiennes 3 bords droits et non

arrondis & 'Américaing).

Les volets & vantaux sont facultatifs sur les fagades arriéres des constructions depuis la voie d’accés principale, et
pour les petites ouveriures inférieures 4 50/130,

1 ‘
o
Ca 4 i
- Fengtre & petits carreaux, -Lla fenétre A vantaux nus gqui donne - Fenétre & "gros bois”
apparence de trou neir dans la fagade composée de 6 carreaux,

est exclue sur les fagades percues
depuis 1a voie d'accés principale.

+ Les pones:

Les portes de proportions verticales seront constituées de menuiseries d'éléments venicaux, de préférence pleines et
qui pourront &tre accompagnées en partie haute d'un vantail & 4, 6 cu 8 camzaux, ou d'une imposte,
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Les portes fenétres sur les fagades perpues depuis la voie ¢'acoes principale seroni composges d'un soubassement au
alentour de 70 4 80 om.
Les portes de garages ou d'annexes seront constiiuées de pianchelage veriical, ou d'élémens verticaux de tons unis

s regles de toitures, pature de finitiong, el percements pourront ne pas s'appliquer:
- aux constructions situées & Pariéme de fa construction ;,r:nmpc e, 8t ou o peigues depuis ta voie d' accés principale,
a savoir * aux abris de jardin de construction iégére de moins de 20 m2, qui cependant devront utiliser {en dehors des
prescriptions de couverture) uniquement la tdle bac acier fond plat,lagué (brun tiile, bleu fonce,vert, blanc),
* aux annexes isolées qui respecieroni cependant les régles de toitures & l'exception de pentes de toture
autorisées a parﬂr de2b°
Yawx vérandas aui seront cenendani composées de travées réquligres verticales.
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aux baliments & usage de commerce, service, arlisanal, qui devront g'en rappw(,npr ie plus ,.)ObSib!e

- Aux constiuctions & usage agricols, dont les hangars utiliseront cependant {en dehors des preacriptions de
touverure} la thle bac acier fond plat lagug (brun tuile. bieu foncé, vert. blanc) ou ia idie ciment,

- aux locaux techniques en secteur NDg

- aux 2guipements coliectifs

Jouleur des enduils ef peintures exiérietres

iLes enduits exidriews seront rhoisw dans la gamme des teintes: bia c{hes ton pierre incale, "ocre jaune ou rouge’,
caractéristiques du patrimoine Brlaid, auxqueiles peuvent e ajouiéas la varlanie vieux rose, ef & gits uniguemsi
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en béton préfabrique), ef les auvents d'entrées monumentaux.

- En bordure des voies et emprises publiques la cibture doublée ou non d'une hale sera constitliée:
+ d'un mur magonné {interdisant les murs en escalier de portion inférieure & 8 m):
* en secteur NDa de hauteur identique & 'existant
* en secteur NDb de 1,80 m.
+ d'un mur de soubassement: * en secteur NDa de nature identique & 'existant
* en secteur NDb de 0,80 m & 1 m surmonté jusqu'a 1,60 ma 180 md
éléments ajourés: en barreaudage métallique, ou lisses de bois ou PVC
blanc , & claire-voie de 5 cm minimum,
+ d'éléments verticaux n'excédant pas une hauteur totale de 1,60 m en: barreaudage, lisses de bois oy PVC
blanc & claire-voie de 5 cm minimum, ou d’un grillage métallique plastifié & maille verticale posé sur poteiets
métaliigues peints, comportant ou non un muret de fondation dont fa hauteur n'excédera pas 0,20 m,

- L'emploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts {carreaux de platre, parpaings, briques creuses,...} est interdit,
ainsi que les plaques de béton préfabriqué. Les imitations de matériaux naturels: fausses pierres, faux bois, matériaux
naturels, etc, sont interdits,

- Les clturss en limites séparatives, doublées ou non d'une haie, seront constituges d'un griflage métallique plastitie
n'excédant pas 2 m de hauteur totale pcsé sur potelets métaliiques peints, comportant ou non un muret de fondation
dont la hauteur n'excédera pas 0,20 m, ou en secteur NDa d'un mur magonné de méme nature gue les vieux murs
existants .

- Les murs magonnés présenteront la "nature des parements et ravalements” extérieurs des constructions principales
et seront recouverts par les matériaux de couvertures définies précédamiment, ou de chaperons de mur.

- Les fagades des murs de cldtures pergues du domaine public {ou d'une cour commune) devrent délimiter un
soubassement au minimum par un encadrement en saillie, ou par altemance des finitions précenisées, de préférence
entre 5 et 15 cm réalisé en ciment gns thomnis dans le cas de soubassements appareillés)
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- Les portails seront constitués d'éléments verticaux {pleins ou ajourés comme précités) et présenteront des vantaux
les plus élancés possible, en harmonie avec les proportions verticales de 'ensemble des ouvertures.
Les portails constitués de griflage sont interdits, hormis les panneaux de cldture & maille verticale.

Dispositions diverses:
- Les citernes A gaz liquéfiés ou & mazout, ainsi que les installations simitaires seront enterrées, ou non visibles depuis
la voie,

- Les antennes paraboliques seront de préférence disposées le plus discrétement possible, de fagon & ne pas étre
pergues depuis le domaine public ou d'une cour commune.

En secteur NOv:
Il n'est pas fixé de régle,

Prescriptions de protection des éléments de paysage architecturaux idendifiés au plan graphique:

+ en "Murs de cléture anciens a protéger™

Les “Murs de cldture anciens & protéger” formant fes murs d'enceinte des propriétées & 'Ouest de 'Allee Bossuet et du
parc du Chileau a {Est respecteront au minimum les prescriptions précitées, et seront de plus conserves et restaures,
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en respect de leurs détails architecturaux, lorsqu'ils présentent des caraciéristiques particulidres du patrimoine briard
au niveau: des enduits, faltages, soubassements, modénatures,...

+ les “Murs de berges de Mame, en parement de pierres tailiées A protéger™:
Les "Murs de berges de Marne, en parement de pierres taillées & protéger” fongent le chemin de halage en face de fa
place du village dite de [a Palée. lls seront conservés et restaurés en respect de la constitution de leur parement en
grés taillés, Les pousses d'arbres et d'arbustes seront retirés des joints dans la mesure du possible,

ARTICLE ND12 - STATIONNEMENT

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits dans les ierritoires soumis a des risques d’'inondation
detype A et, ou B, et délimités au document graphigue N° 3.3,

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des instailations et constructions
nolvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publigue,par des aires de stationnement sur le temrain propre & 'opération

Les places de stationnement ne sont pas applicables aux amenagements ou extensions des constructions existantes,
'l n'y & pas création de nouveau logement, ou réduction du nombre de places de stationnement existanies.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol pourront &tre interdits, s'ils ne correspondent pas & une utilisation
judicieuse de la topographie du terrain, ou s'ils sont sujet  des infiltrations. Leurs rampes d'accés ne doivent pas étre
pergues de Penvironnement immédiat du domaine public (ou d'une cour commune), et ne doivent pas entrainer de
deformations du trottoir en recherchant fa plus grande planimétrie des profils d'écoulements.

Les normes ci-aprés constituent des minimums et Wexonérent donc pas de 'application du respect du premier alinéa:

Construction & usage d’habitation individueile;
i sera aménagé deux places de stationnement par habitation, dont une au moins sera couverte,

ARTICLE KD13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés, & conserver, a créer ou 4 protéger figurant aux documents graphigues sont soumis aux
dispositions de Farticie L. 130.7 du code de |'urbanisme.

Les plantations existantes a hautes tiges doivent &tre maintenues ou remplacées par des arbres d’essence indigéne.
Les espaces libres et non occupés par des aires de stationnement devront étre plantés sur au moins 40 % de leur
superficie et comprendre un nombre d'arbres & haute tige d'au moins 1/200 m2 de cette surface.

Au dessus des installations autonomes d'assainissement jes aménagements paysagers devront étre succints et
faciles & retirer.

Prescriptions de protection des éléments de paysage naturels identifiés au plan graphique:

- en “Alignements de Tilleuis & protéger *. La protection s'appliquera sur ja préservation des alignements de la place de la
Palee, ceux bordant les allées vestiges de I'ancien chiteau au bord de la Marne, les alignements bordant 'Allée
Bossuet et {es nouvelles plantations de tilleuls e long du chemin de halage de la Mame, & savoir;

+ la préservation du genre et de l'espéce, pour garder I'unité de ces alighements de Tilleuls typigues de la Brie,

+ ¢n rayon minimum de 70 cm de terre arable autour des troncs, pour éviter Pasphyxie du systeme racinaire,

+ ie respect de fa distance de piantation pour la repiantation obligatoire des sujets déféctueux ou manquants,

+ la pratique d'une taille, au moins tous les deux ans, selon fa technique typique en Seine et Marne, dite sur “Téte de
chat". Les excroissances des branches ainsi tailées contiennent les réserves nutritives de Farbre et ne devront done
pas étre coupées,

+ |a faille des rejets sur les troncs, et la protection de ces derniers contre les chocs et blessures éventuelles,

+ la tailie des arbres trop proches empéchant ie développement naturel des sujets de ces alignements, etc.

Commune de GERMIGNY LEVEQUE 91




Taille sur e de chat

Ne: pas couper es exoissarnoes
qui oortiernentles réserves nubiives

Tenearabe suruniayon
mrmumoe 0om

Distance de plartation & respedier

- en “Alignements de Hétre & protéger ". La protection s'appliquera sur fa préservation des deux alignements de hétres
qui traversent lenceinte du parc du chateau actuel, & savoin

+ la préservation du genre €t de 'espéee, pour garder lunite da I' alignement de Hetres,

+ le respect de la distance de plantation pour la replantation obligatoire des sujets déféctueux ou manguants,
+ si nécessaire, une taille douce par des spécialistes, afin de rajeunir la courcnne en préservant sa forme libre,
+ lataille des rejets sur les troncs, et ia protection de ces demiers contre les chocs et blessures éventueiles,
+ la taille des arbres trop preches empéchant le développement naturel des sujets de cette alignement, etc.

- en "Arbre & protéger en isolé”, La protection s’appliquera sur la préservation du "vieux chéne” situé & I'Est de la maison
forestiére dans la Forét Domaniale de Montceaux:

+ |a préservation du ganre et de 'espéce considérés,

+ un périmétre non planté {d'essences aduites dépassant 3 m), sur un rayon correspendant a a hauteur de l'arbre
+ si nécessaire, une taille douce par des spécialistes, afin de rajeunir la courone en préservant sa forme libre,

+ la tallle des rejets sur les troncs.

- en “Arbre & protéger en isclé” . La protection s'appliquera sur la préservation des deux sapins au debut de la rue Renoir
. et du Saule en face du groupe scolaire, & savoir:

+ ta préservation du genre et de I'espéce considérés,
+ un rayon minimum de 70 cm de terre arable autour des trones, pour éviter fasphyxie du systéme racinaire,

+ un périmétre non planté sur un rayon comespondant & la hauteur de l'arbre
+ si nécessaire, une taille douce par des spécialistes, afin de rajeunit la courcnne en préservant sa forme libre etc,

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {C.0.8.)

En secteur NDa, NDb, 1| NDg. NBy:

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol

Dans {'ensemble des zones INDq;

! pourra &tre construit 1000 m2 de surface hors oeuvre nette de constructions pour le club house.

En secteur | NDg a:

It pourra étre construit 1000 m2 de surface hors ceuvre nette de locaux techniques.

£n secteur [ NDg b:

I pourra &tre construit 1000 m2 de surface hors oeuvre nette de constructions & usage hételier, et de restauration.

ARTICLE ND15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

Le dépassement de C.0O.8. n'est pas autorisé.
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ANNEXES |

DEFINITIONS

ALIGNEMEN

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie de circulation. On peut dire
ausst qu'il délimite l'emprise du domaine public.

Il est scit conservé en I'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement approuvé (général ou partiel
seion gu'il concerne la totalité d'une voie ou seulement une section). L'alignement qui doit &tre respecté & l'occasion de
toute opération de construction, réparation, cléture peut &tre porté & la connaissance du propriétaire concerné par un
arét d'alignement délivié par l'autorité compétente.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la limite effective actuelle de
I'emprise de cette desserte, en application de son statut juridique propre, par rapport aux propriétés riveraines.

Les P.O.5. peuvent prévoir de ncuvelles limites du demaine public des voies sous a forme d'emplacements
réserves. Ils peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou inopporiuns en ne les faisant
pas figurer au "tableau des servitudes” du P.C.8. ce qui, en application de Particle L 123.10 du code de ['wibanisme, leur
enléve, & lissue d'un délai d'un an a compter de Papprebation du P.O.S., toute valeur d'opposabilité,

CCGEFFICIENT D'OCCUPATICN DU SOL
Articte R, 123.22, du code de Purbanisme

1° - Sous réserve de ce qui est dit au 4° ci-dessous, le coefficient d'occupation du sol ast le rapport exprimant
le nombre de métres carrés de plancher hers oeuvre susceptibles d'étre construits par métre carré de sol. Pour une
méme zohe oU pattie de zone, des coefficients différents peuvent étre fixés suivant la nature, la destination et les
modalités de I'occupation ou de I'utifisation du sol,

2° - Le coefficient d'occupation du sol s'applique & la superficie du ferrain qui fait I'objet de la demande
d'autorisation de construire y compris, le cas échéant, les terrains cédés gratuitement dans les conditiens fixées par
ies articles B, 332.15. et R. 332.18. La surface des batiments existants conservés sur le terrain, appréciée comme it est
dit & larticle L. 111.5 est déduite des possibilités de construction. :

Les emplacements réservés visés & larticle R, 123.18 {11,3%) sont déduits de la superficie prise en compte pour
le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un terrain dort une partie est comprise dans un de
ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie & fa collectivité bénéficiaire de la résetve peut &tre
autorisé & reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a toute ou partie du
coefficient d'occupation du sot affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement & la collectivité, Cette
autorisation est instruite et, le cas échéant, accordeés comme en matiére de dérogation.

3° - Le coefficient d’sccupation du sol, appliqué & la superficie déterminée comme if est dit au 2°, fixe, sous
réserve des autres régles du plan d'occupation des sols et des serviudes grevant I'utilisation du sol, une surface
maximum de plancher hors ceuvre nette susceptible d'stre &difide qui est calcuiée selon les régles fixées & Tarticle R.
112.2. ‘

4° - Lorsque le sof est destiné & une autre utilisation que la construction d'immeubles cellectifs d'habitation, le
premier terme du rapport défini au 1° ci-dessus peut &ire exprimé en uniiés autres que le mélre carré de plancher fixées
par le réglement en application de larticle.

5° - Le régiement peut designer des zones ou parties de zones oll le coefficient d'occupation des so‘!s pourra
&tre dépassé en application des arficies L.123.1 et L.332.1. Le dépassement peut étre imposé en raison des
prescriptions d'architecture,

Article R, 112-2 du code de I'urbanisme:

l.a surface de plancher hors oetvre brute {$.H.0.B.} d’une construction est égale a la somme des surfaces de
plancher de chague niveau de fa construction.
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La surface de plancher hors oeuvre nette (S.H.O.N.) d'une construction est égale & la surface hors cetivre
brute {(5.H.0.B.) de cette construction aprés déduction;

a/ des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour Phabitation ou
pour des activites & caraciére professionnel, artisanal, industriel ou commercial;

b/ des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée;

¢/ des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou parties de batiments aménagés en vue du
stationnement des véhicules;

df des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du
materiel agricole ainsi que des surfaces de serres de production.

e/ d'une surface égale a4 5 p. 100 des surfaces hors oeuvre affectées a Ihabitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des a,b, et ¢ ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors ceuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble & usage
d’habitation et dans la limite de cing métres carrés par logement les surfaces de planchers affectées 2 ia réalisation de
travaux tendant a I'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et
surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

Circutaire n° 77.170 du 28 novembre 1977

Cette circulaire explicite Varticle R,112.2 précité et fixe certaines modalités d'application du texte notamment en matigre
des déductions possibles de la surface brute.

EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sous une légende spécifique aux documents graphiques de zonage du P.O.S. et
font Pobjet de la piece 5.A du document. Les conséquences juridiques vis 4 vis des propriétaires concemés font 'objet
de l'article suivant du code de Purbanisme.

Article L. 123.9 du code de furbanisme

Le propriétaire d'un terrain bati ou non béti réservé par un plan d'cccupation des sols pour un ouvrage public,
une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, d&s que le plan est opposable aux tiers,
méme si & cette date une décision de sursis a statuer luj ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la
collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition.

Au cas ol [e lerrain viendrait & faire Fobjet d'une transmission pour cause de déceés, les ayants droit du
propriétaire décédé peuvent, sur justification que Iimmeuble en cause représente au moins la moitié de I'actif
successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le delai de six mois & compter de Pouverture de
fa succession si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit sursis & concurrence du
montant du prix du terrain au recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant gue ce prix n'aura pas
&té paye.

La demande d'acquisition doit mentionner les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose,
d’habitation ou d’'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes. Les autres intéressés seront mis en demeure de
faire valoir leurs droits par publicité collective 2 I'nitiative de fa collectivité ou du service public bénéficiaire, et tenus de
se faire connaitre 4 ces derniers, dans le délai de deux mois, & défaut de quoi ils seront exclus de tout droit 3 indemnité.

La collectivité ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit se prononcer dans un délai d'un
an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire, En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit
étre payé® au plus tard deux ans & compter de la réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable & I'expiration du délai d'un an mentionné a l'alinéa précédant, le juge de
F'expropriation saisi, soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public bénéficiaire de la réserve,
prononce le transfert de propriété et fixe fe prix du terrain. Ce prix, y compris Findemnité de réempioi, est fixé et payé
comme en matiére d'expropriation, le terrain étant considéré comme ayant cessé d'étre compris dans un emplacement
reserve.

Toutefois, la date de référence prévue 3 'article L. 13-15 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique est celle
de fa publication du plan d'occupation des sols, de la modification ou de la révision dudit plan instituant 'emplacement
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réservé.

Le juge de 'expropriation fixe également, ¢'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées au troisiéme alinéa ci-dessus.

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un plan d'occupation des sols peut en requérir 'emprise
totale dans les cas prévus aux aricles L. 13.10 et L..13.11 du code de l'expropriation pour cause d'utilite publique,

Si, trois mois aprés I'expiration du délai d'un an mentionné au quatriéme alinéa ci-dessus, le juge de
P'expropriation n'a pas été saisi, la réserve n'est plus opposable aux propriétaires comme auXx tiers, un mois aprés ia
mise en demeure de procéder & sa levée, adressée & lautorité compétente par le propriétaire. Cette faculté ne fait pas
obstacle & la saisine du juge de I'expropriation au deli de ces trois mois, dans les conditions prévues au cinquieme
alinéa ci-dessus.

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par iui méme et sa date tous droits récls ou personnels
existants sur les immeubles cédés, méme en 'absence de déclaration d'utiiité publique antérieure. Les droits des
créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les congitions prévues & farticle L. 12-3 du code de I'expropriation pour
cause d'utilite publique.

Les dispositions de larticle L. 221-2 sont applicables aux terrains réservés par un plan d'occupation des sols
et acquis par la collectivité ou le service public bénéficiaire de la réserve, quel que soit le mode d'acquisition.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol d’un batiment est la superficie de sol qu'occupe la base de ce batiment. Celle-ci se présente
sous la forme d'un coefficient d'emprise au sol qui fixe le pourcentage maximum de la surface du tefrain qui pourra étre
occupée par la surface hors oeuvre brute du niveau édifié sur le sol.

ESPACES BOISES CLASSES
Article L. 130.1 du code de furbanisme

Les plans d'occupation des sols peuvent classer comme espaces boisés, les bois, forés, parcs & conserver,
& protéger ou A créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation” du sol de nature a
comprometire la conservation, la protection ou ja création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, it entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
defrichement prévue & l'articie 157 du code forestier.

Il est fait exception & ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour 'économie
nationale ou régionale et dont les gisements ont fait 'objet d’une reconnaissance par un plan d’occupation des sols
rendu public, ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avart la méme
date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement & reaménager le
site exploité et si les conséquences de Pexploitation, au vu de P'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
Yenvironnement. Un décret en conseil d'état détermine les conditions d'appfication du présent alinea.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ol I'établissement d'un plan d'occupation
des sols a été prescrit mais oll ce plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préatable, sauf dans les cas suivanis:

- &'l est fait application des dispositions des livres | et || du code forestier;

- 5'll est fait application d'un plan simple de gestion approuvé conformément aux dispositions de l'article & de la loi n°
63.810 ¢u 6 aolt 1963;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégoties définies par arrété préfectoral , aprés visa du
centre régional de la propriété forestiére.

Les modalités d’application des deux alinéas précédents sont déterminées par les décrets prévus & larticle L.
130.86.
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INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS

Article R.442.2 du code de Purbanisme:

Dans les communes ou parties de communes mentionnées a Farticle R. 442.1 ainsi que, pour les garages
collectifs de caravanes, sur 'ensemble du territoire, est subordonnée a Pobtention d'une autorisation préalable, la
réalisation d'instaflations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés lorsque Poccupation ou I'utilisation du terrain
doit se poursuivre durant plus de trois mois:

a) les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au public;

bj les aires de stationnement ouvertes au public, et fes dépdts de véhicules lorsqu'ils sont susceptibies de contenir au
moins dix unités et quils ne sont pas soumis A autorisation au titre de f'article R. 443.4 ou de I'articie R. 443.7 ainsi que
des garages collectifs de caravanes dans ies conditions prévues au dernier alinéa de 'article R.442.1;

¢} les affouillerents et exhaussements du sol, & Ja condition que leur superficie soit supérieure a 100 métres carrés et
gue teur hauteur, 8'il s'agit d’un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres.

LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que Palignement d'une voie et séparant une unité fonciére de sa voisine.
q g p

SURFACE HORS OEUVRE NETTE DE PLANCHER (S.H.ON)

Veir ci-dessus "Coefficient d’occupation dy sol”.

VOIE PRIVEE

Voie ouverte & la circulation desservant, a pariir d’une vole publique, une ou plusieurs propriétés dont elie fait
juridiquement partie, généralement sous forme de copropriété. Une cour commune peut étre assimilée A une voie privée.
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ANNEXES [
ARTICLES OU EXTRAITS D’ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME

NOTAMMENT APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERY PAR LE P.O.S.

Article R. 111-21.

Le permis de construire peut &tre refusé cu n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
si tes constructions, par “leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur” des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature 4 porter atteinte au caraciére ou a I'intérét des lieux avaisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a Ja conservation des perspectives monumentales.

Article L. 123-1. 7°

Les plans d'occupation des sols fixent, dans le cadre des otientations des schémas directeurs ou des
schémas de secteur, s'il en existe, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols, qui peuvent notamment
comporter I'interdiction de construire,

* Les plans d’occupation des sols doivent, & cette fin, en prenant en compte la préservation de la qualité des
paysages et la maitiise de leur évolution” {en autres alinéas }

“7° Identifier et localiser les éléments du paysage et délimiter les quartiers, rues, monuments, sites et sectelrs
& protéger ou & mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique ou écolegique et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature & assurer leur protection”;

8° fixer les emplacements réservés aux voies el ouvrages publics, aux installations d'intérét general ainsi
qu'aux espaces verts;

Aricle L. 130-1.

Les plans d'occupation des sols peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréis parcs & conservet, a
protéger ou & creer, quils solent sourmnis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations,
“Ce classement peut s'appiiquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignement.” : .

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature 3
comprometire la conservation, la protection ou fa création des boisements,

Nonobstant toutes les dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
defrichement prévue & l'article 157 du Code forestier.

Dans ies bois, foréts ou parcs situés sur le tetritoire de communes ol 'établissement d’un plan d'occupation
des sols a &té prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classg, les
coupes et abattages d’arbres sont soumis & auterisation préalable {sauf dans quelques cas cités dans le texte complet
du Code de I'Urbanisme).

Article 1. 430-2.

Dans les cas mentionnés a l'article L. 430-1., quiconque désire démolir en tout ou partie un batiment a quelque
usage qu'll soit affecté, doit, au préalable, obtenir un permis de démolir. Cette obligation s'impose aux collectivités
publiques, établissements publics et aux concessionnaires de services publics de I'Etat, “des regions”, des
déparements et des communes comme auUx personnes privees,

Est assimilée & une démolition I'exécution de tout travaill qui aurait pour effet de rendre l'utilisation des locaux
impossible et dangereuse,
Article R. 441%-2.

Dans les parties du territoire ou zones visées 4 l'afticle L. 441-1,, I'édification des cldtures est subordonnée a
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une déclaration préalable dans les conditions prévues & Farticle L. 422-2.

Toutefois I'édification des cldtures habituellement nécessaires a factivité agricole ou forestiére n'est pas
soumise & la déclaration prévue & l'alinéa er du présent article.

Article R. 442-2,

“Dans les communes ou parties de cormmunes mentionnées & Particle R, 442-1. ainsi que, pour les garages
collectifs de caravanes, sur Pensembie du territoire, est subordonnée a l'obtention d'une autorisation préalable
"délivrée an nom de I'Etaf’ la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumerés lorsque
I'occupation ou t'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois”,

a) les parcs d'aftractions et aires de jeux et sports, dés lors qu'ils sont ouverts au public,

b) “les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au
moins dix unités et quils ne sont pas soumis & autorisation au titre de Yarticle R 443-4. ou de 'article R. 443-7. ainsi que
des garages collectifs de caravanes dans les conditions prévues au dernier alinéa de l'article R. 442-1.

¢) les affouillements et exhaussements du sol, & ja conditon que leur superficie soit supérieure & 100 métres carrés et
que leur hauteur, 'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres.
d) “tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un P.O.8. en application du 7° de
article L. 123-1. et non soumis & un régime d'autorisation”.

Article R. 444-1.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables dans toutes les communes, méme s celles-ci sont
dotées d'un plan d’occupation des sols rendu public ou approuvé ou d'un des documents d'urbanisme en tenant fieu,

Article R. 444-2.

Sont dénommées habitations légéres de loisirs au sens du présent code des constructions & usage non
professionnel, démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par Farticle R. 111-16. du Code de la
construction et de I'habitation.

Article R. 444-3.

Les habitations légéres de loisirs ne peuvent &tre implantées que dans les conditions suivantes:
a) Dans les terrains de camping et de caravanage permanents autorisés, conformément a la régiementation applicable &
ce mode d'hébergement, 4 la condition que le nombre des habitations légéres soit inférieur & 35 ou & 20 P. 100 du
nombre d'emplacements,
b) Dans les terrains affectés spécialement a cet usage. Dans ce cas le terrain fait I'objet d'une autotisation d'aménager
délivrée dans les formes et délais mentionnés aux articles R. 443-7-1, & R. 443-8. et qui impose la réalisation par le
constructeur d'installations communes dans les conditions définies par arréié conjoint des ministres chargés de
'économie, de I'urbantsme, de la santé publique et du tourisme,
c) Dans les villages de vacances classés en hébergement léger et dans les dépendances des maisons familiales de
vacances agréées, conformément & la réglementation applicable & ce mode d'hébergement, quel que soit le nombre des
habitations |égéres.

Article R, 444-4.

Dans le cas ou l'opération visée 4 l'article R. 444-3.b ci-dessus comporte & la fols Fimplantation d'habitations
légéres de loisirs et le stationnement de caravanes, ['autorisation d'aménager tient licu de Fautorisation prévue aux
articles R, 443-7. 4 R. 443-8, Elle impose la délimitation des espaces et fixe le nombre maximum d'emplacements
réserves au stationnement des caravanes.
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